PRIMARIA
MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr.99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 83091/16.10.2026

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata,
Primaria Municipiului Curtea de Arges anunta deschiderea procedurii de transparenta a PROIECTULUI DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru stabilire reglementéri in
vederea realizarii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P §I IMPREJMUIRE TEREN” pentru imobilul
situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734, suprafata imobil
731,00mp.

Cuprinsul Proiectului de act normativ in format electronic si pe suport de hartie poate fi consultat de persoanele
interesate pe site-ul Primariei Municipiului Curtea de Arges la adresa www.primariacurteadearges.ro — Sectiunea Monitorul
Oficial/Alte documente/Probleme de interes public care urmeaza sa fie dezbatute, Sectiunea Documente
publice/Transparenta decizionala Legea 52/2003/Anunturi dezbateri publice, cét si la sediul institutiei Bulevardul Basarabilor
nr. 99, Compartiment Relatii cu Publicul, incepénd cu data de 16.10.2026.

Eventualele propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare fatd de proiectul de act normativ propus se pot
formula péna la data de 30.10.2026 inclusiv. Persoana de contact pentru informatii: Alexandru Lazarescu — Arhitect $ef.

Modalititi de trasmitere a recomandarilor:

-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primariacurteadearges@yahoo.com;
-prin posta, pe adresa Bulevardul Basarabilor nr. 99 — Priméiria Municipiului Curtea de Arges;
-la sediul institutiei, parter - Compartiment Relatii cu Publicul, luni-vineri 8.30 - 16,30.

Materialele transmise vor purta mentiunea Propuneri referitoare la proiectul de act normativ privind aprobarea
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru stabilire reglementiri in vederea
realizirii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREIMUIRE TEREN” pentru imobilul situat in
Judeful Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734, suprafata imobil
731,00mp, cu specificarea articolului sau articolelor din proiectul de act normativ la care se face referire.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei,
www.primariacurteadearges.ro — Sectiunea Monitor Oficial/Alte documente/Minute, cat si la Sectiunea Documente
publice/Transparenta decizionala Legea 52/2003/PV ale dezbaterilor publice. Nepreluarea recomandarilor formulate si
inaintate in scris va fi justificata in scris. Pentru cei interesati existd §i posibilitatea organizirii unei intdlniri in care si se
dezbati public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociafie legal constituita
sau de cdtre o altd autoritate sau  institufie publici pana la data de 30.10.2026

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact; telefon: 0248/721033 int. 125,
e-mail: primariacurteadearges@yahoo.com, persoana de contact - Arhitect Sef.

Primar

PANTURESCU CONSTANTIN

Web: www.primariacurteadearges.ro; E-mail: primariacurteadearges@yahoo.com; cod fiscal: 4121927
Cont: RO93TREZ04824510220XXXXX- Trezoreria Curtea de Arges




ROMANIA

JUDETUL ARGES Aviza .
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general alfhunicipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janjfta Zgrioiu

Nr. 105/15.10.2026

HOTARARE nr. /2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului de urbanism aferent
pentru stabilire reglementiiri in vederea realizirii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P
S1 iIMPREJMUIRE TEREN” pentru imobilul situat in Judeful Arges, municipiul Curtea de Arges,

str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734, suprafata imobil 731,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ...... ;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 83022/15.10.2026;

-Raportul de specialitate nr. 83026/15.10.2026;

-Punctul de vedere tehnic nr. 79354/30.09.2026 al Directiei Arhitect Sef ;

-Avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 08/70328/22.09.2026;

-Raportul informarii §i consultarii publicului pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREIMUIRE TEREN” str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734,
nr. 38785/24.04.2026;

-Prevederile art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, raportat la urmatoarele articole aflate in vigoare la data initierii documentatiei de urbanism: art. 27"
alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 56 alin, (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile din Anexa la Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului §i protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e) si ale art. 196, alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementiri in vederea realizirii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P §I
IMPREJMUIRE TEREN” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape,
Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734, suprafata imobil 731,00mp, conform Anexei ce face parte integranti
din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durati de 48 luni de la data intririi in vigoare a prezentei hotirari.

Initiator
Primarul Municipiului Curtea de Arges
Constantin Panfurescu _-,
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m PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 83022/15.10.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA
P S| IMPREJMUIRE TEREN’ pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape,
Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734, suprafata imobil 731,00mp

Avand in vedere cererea adresata de ECATERINA IULIANA inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr, 78953 din 29.09.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 582 din Legea 169/2026 pentru
aprobarea Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, in vigoare incepand cu data
25.08.2026, alin. (1)Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea $i aprobarea documentatiilor de urbanism gi
a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intrarii in vigoare a prezentului cod, raman supuse
dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora, prin raportare la urmatoarele articole aflate in vigoare la
data initierii documentatiei de urbanism : art. 271 , art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 38785/24.04.2026.

Prin Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, imobilul amplasat in prezent in zona L-zona pentru locuire, subzona Lmr - locuinte mici cu caracter
rural cu posibilitati de indesire cu locuinte cu regim mic de inaltime (P, P+M,accidental P+2), propunandu-se
stabilirea reglementarilor aferente cu mentinerea in zona L-zona pentru locuire, subzona Lm-locuire
individuala de mica inaltime, pentru suprafata de 643mp, si reglementarea suprafetei situate in
extravilan, in vederea realizarii de imprejmuiri, in zona Ex-teren agricol extravilan, pentru suprafata de
88mp, suprafata totala reglementata fiind de 731,00 mp, teren proprietate privata a initiatorului
ECATERINA IULIANA, functiunea reglementata fiind functiunea existentas si dominanta a UTR4-Zona de
Locuinte Valea lasului. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu
nr. 90734, avand categoria de folosinta curti constructii si faneata.Imobilul studiat este situat majoritar in
intravilanul Municipiului Curtea de Arges, o mica poritune a acesluia, de 88mp fiind situata in extravilan(fara a
se propune introducerea suprafetei respective in intravilan-se mentine regimul juridic), in zona de est a
municipiului, cu urmatoarele vecinatati: -Nord-Est: proprietate privata persoana fizica; Nord-Vest: co-
proprietate privata initiator documentatie Nr. Cad./Nr. CF 90735-drum acces; proprietate privata Nr. Cad./Nr.
CF 90733;Sud-Vest: proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 82769 ; Sud-Est:proprietate privata.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari in
vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN" punct str.
Groape, Nr. 78A Tarla 67, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care
insoteste proiectul de hotarére.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informaril publicului
este insofit de Punctul de vedere nr. 79354 / 30.09.2026 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.08/ 70328/ 22.09.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANT[N}@NTURESC
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IMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

NR. 83026/ 15.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA
P SI IMPREJMUIRE TEREN’ pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Groape,
Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 90734, suprafata imobil 731,00mp

Avand in vedere cererea adresata de ECATERINA IULIANA inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 78953 din 29.09.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent, pentru " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN’, teren
majoritar intravilan, partial extravilan, situat in str. Groape, Nr. 78A, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost
facuta conform Documentului de planificare a informarii i consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal
inregistrat sub nr. 54752/24.11.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, imobilul amplasat in prezent in zona L-zona pentru locuire, subzona Lmr — locuinte mici cu caracter
rural cu posibilitati de indesire cu locuinte cu regim mic de inaltime (P, P+M,accidental P+2), propunandu-se
stabilirea reglementarilor aferente cu mentinerea in zona L-zona pentru locuire, subzona Lm-locuire
individuala de mica inaltime, pentru suprafata de 643mp, si reglementarea suprafetei situate in
extravilan, in vederea realizarii de imprejmuiri, in zona Ex-teren agricol extravilan, pentru suprafata de
88mp, suprafata totala reglementata fiind de 731,00 mp, teren proprietate privata a initiatorului
ECATERINA IULIANA, functiunea reglementata fiind functiunea existentas si dominanta a UTR4-Zona de
Locuinte Valea lasului. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu
nr. 90734, avand categoria de folosinta curti constructii si faneata.Imobilul studiat este situat majoritar in
intravilanul Municipiului Curtea de Arges, o mica poritune a acestuia, de 88mp fiind situata in extravilan(fara a
se propune introducerea suprafetei respective in intravilan-se mentine regimul juridic), in zona de est a
municipiului, cu urmatoarele vecinatati: -Nord-Est: proprietate privata persoana fizica; Nord-Vest: co-
proprietate privata initiator documentatie Nr. Cad./Nr. CF 90735-drum acces; proprietate privata Nr. Cad./Nr.

CF 90733;Sud-Vest: proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 82769 ; Sud-Est:proprietate privata.
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari in

vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN" punct str.
Groape, Nr. 78A Tarla 67, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care
insoteste proiectul de hotaréare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii gi informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 79354 / 30.09.2026 al Directiei Arhitect-Sef.



In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
25 112025 — 06.04.2026, conform Document Planificare 54752/24.11.2025, si ulterior a fost intocmit
Raportului informarii i consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr.
38785/24.04.2026.

Nu au fost inregistrate sesizari, obiectiuni si observatii cu privire la propunerea documentatiei de
urbanism pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.08/ 70328/ 22.09.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului Si
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local, aceasta prevedere fiind in
prezent reglementatat prin Legea 169/2026 pentru aprobarea Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, Art. 124 alin. (6) cu acelasi continut.

Precizam de asemenea ca avizul Arhitectului-Sef a fost emis si in baza urmatoarelor avize: Decizia
etapei de incadrare nr. 354 din 21.07.2026 emisa de Ministerul Mediului Apelor si Padurilor prin Agentia pentru
Protectia Mediului Arges, Aviz M.A.|.-Inspectoratul de Politie Arges 2128307/11 .08.2026, Aviz S.C.
AQAUTERM AG'89 S.A. nr. 3347/07.08.2026, Aviz Distributie Energie Oltenia S.A. nr.
060078603716/04.03.2026.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

In baza prevederilor art. 582 din Legea 169/2026 pentru aprobarea Codului amenajaril teritoriului,
urbanismului si constructiilor, in vigoare incepand cu data 25.08.2026, alin. (1)Procedurile privitoare la
elaborarea, avizarea si aprobarea documentatjilor de urbanism si a celor de amenajarea teritoriului, demarate
anterior intrarii in vigoare a prezentului cod, réman supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii
acestora, prin raportare la urmatoarele articole aflate in vigoare la data initierii documentatiei de urbanism :
art. 56 alin. (4) (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea publica, republicata, precum
si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare,
propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotérare, atat publicului interesat, cat si ulterior in sedinta
Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobarii.

rhit;,?éc(Se/
Arh. ALEY AN 1 K7 ARERCTT



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 79354/ 30.09.2026
PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilire reglementari in
vederea realizarii investitiei “* CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P Sl IMPREJMUIRE TEREN”
generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67 , majoritar intravilan,
partial extravilan (88mp faneata care vor ramane in extravilan), in proprietatea privata a
beneficiaruluifinitiatorului documentatiei de urbanism-persoana fizica ECATERINA IULIANA teren identificat
prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 90734,
8=731,00mp din care 88 faneata extravilan, in scopul reglementarii temeiului de emitere a autorizatiei de
construire in lipsa unui PUG in valabilitate teren situat in subzona functionala Lmr — locuinte mici cu caracter
rural cu posibilitati de indesire cu locuinte cu regim mic de inaltime (P, P+M,accidental P+2).

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului 54752/24.11.2025, prin instiintarea vecinilor directi in etapa a doua a propunerilor preliminare, prin
intermediul trimiterilor postale cu confirmare de primire. In perioada specificata nu au existat observatil,
obiectiuni si propuneri. Au fost de asemenea afisate panourile de informare a documentatiei si a anunturilor
atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum si a anuntului in cotidian de
circulatie locala si zonala. A fost organizata dezbaterea publica aferenta procedurilor Ordinului Ministerului
Dezvoltsrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 in data de 12.03.2026, la care nu s-a prezentat nici o
persoana interesata sa potential afectata fiind incheiat procesul verbal nr. 27914/12.03.2026.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportul consultarii si informari
publicului 38785/ 24.04.2026.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile avizatorilor, in
vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicatd (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construiri, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime- Lm locuire individuala de mica inaltime si functiuni complementare,
avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in
vigoare, ca urmare a anularii hotarérii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea
Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati
functionale, precum nu este cazul de viitoare conflicte functionale.

Arhitect - Sef, /
Ath. ALE@\ID&JA-#@MARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
¢ .| CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 70328/ 22.09.2026

Ca urmare a cererii adresate de ECATERINA IULIANA cu domiciliul/seeigt in judetul ARGES,

ALIRTEA A ARATD anbal Armataril ~nd nactal 1153200 atr ﬂr—'.qplNA
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din 18.08.2026, completata prin adresa nr. 77495 din data 21.09.2026,

In conformitate cu prevederile art. 582 din Legea 169/2026 pentru aprobarea Codului amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, in vigoare incepand cu data 25.08.2026, alin. (1)Procedurile
privitoare la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism gi a celor de amenajarea
teritoriului. demarate anterior intrdrii In vigoare a prezentului cod, raman supuse dispoziiilor legale in
vigoare la data initierii acestora, prin raportare la prevederile legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in vigoare la data initierii documentatiei
de urbanism se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 08 din 22.09.2026

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN”

generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67 , in
proprietatea privata a beneficiarului/initiatorului documentatiei de urbanism Ecaterina luliana,conform Act
Administrativ nr. 23661 din 23.03.2016 emis de Primaria Curtea de Arges (hotarare judecatoreasca nr.
1157/30.10.2008 emis de Judecatoria Curtea de Arges), imobil rezultat din dezmembrarea imobilului
identificat cu nr. CF 85639 conform Act Notarial nr. 266 din 06.05.2025 emis de GEORGESCU IULIA,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
90734, teren majoritar intravilan, partial extravilan (88mp faneata care vor ramane in extravilan),
S=731,00mp;

Initiatori: ECATERINA luliana

Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu,D, E,

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat maijoritar in intravilan,
o portiune de 88mp faneata fiind inregistrati ca fiind in extravilanul municipiului, in partea de Nord-Est a
municipiului, facand parte din U.T.R. 4 Zona de Locuinte Valea lasului (cu privire la suprafata situata in
intravilan) cu acces din Str. Groape, prin drum de acces public individualizat pe suprafata imobilului
identificat prin Nr. Cad./Nr. CF 86599, si subsecvent prin intermediul imobilului identificat prin Nr. Cad./Nr,



CF 90735 proprietate privata, asupra caruia solicitantul detine drept de proprietate conform cota parte
aferenta,teren avand vecinatatile:

-Nord-Est: proprietate privata persoana fizica;

- Nord-Vest; co-proprietate privata initiator documentatie Nr. Cad./Nr. CF 90735-drum acces;
proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 90733,

- Sud-Vest: proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 82769 ;

- Sud-Est:proprietate privata.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarul din Cartea Funciara: ECATERINA luliana,
in suprafata de 731,00mp, cu stabilirea reglementarilor aferente subzonei Lm pentru suprafata de 643mp
amplasata in intravilan, respectiv Ex-faneata in extravilan pentru 88mp din extravilan, teren identificat
prin numar Carte Funciara/numar Cadastral 90734, conform plansei de Reglementari urbanistice — U-05.

Suprafata reglementata este de 731,00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018, care au definit si reglementat tesutul construit al municipiului, dar care nu mai sunt in
valabilitate/vigoare, teren majoritar intravilan, partial extravilan, incadrat(in ceea ce priveste suprafata din
intravilan) in subzona Lmr — locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati de indesire cu locuinte cu regim
mic de inaltime (P, P+M,accidental P+2), respectiv Lm(a+b) — locuinte existente cu posibilitati de indesire,
cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M ), in cele doua documentatii.

-UTR-4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI

-regim construire-discontinuu, izolat pe lot, cuplat

-functiuni predominante:locuire

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (40% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (1,2 conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniament- conform art.23 din RGU ( in P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 pentru UTR ul respectiv se prevedea respectarea aliniamentului pentru zonele construite
compact; In principiu retragerea fata de aliniament va trebui sa respecte coerenta si caracterul fronturilor
stradale.Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor trebui largite. In orice
situatie, autorizatia de constructie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta minima,
pe orizontala, din orice punct al cladirii, fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.);

-retrageri minime fata de limitele laterale —conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare sunt de H/2, raportate la inaltimea
cladirii, iar distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele
laterale.Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil; Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela, jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m);

- retrageri minime fata de limitele posterioare- conform art. 24 din RGU aferent amplasare in
parcela (nu sunt prevazute specificatii conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018);

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta-UTR 4 si subzona Lm-locuire individuala de mica
inaltime;

-regim de construire:discontinuu, izolat pe lot pentru constructiile principale, cuplat pentru
constructii anexa alipite constructiilor principale.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al
Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii



Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, acestea fiind definite de asemenea de
constructii locuinte si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale. Suprafata
de teren de 88mp va amane in extravilan, urmand a fi introdusa in intravilan prin efectul PUG

ulterior.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: Lm locuire individuala de mica inaltime

P.O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.7

Retragerea minima fata de aliniament propusa: limita de Nord-Vest, limita cu drum de acces:
1,00m pentru constructiile anexa, respectiv 2,00m pentru constructiile principale.

Retragere minima fata de aliniament admisa: terenul nu se invecineaza cu Domeniul Public,
condiderandu-se in acest caz distanta fata de limita de Nord-Vest, limita cu drum de acces: 1,00m pentru
constructiile anexa, respectiv 2,00m pentru constructiile principale.

Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,50m fata de limita Nord-Est si 6,00 fata de limita Sud-
Vest(fata de nr. Cad. 82769).

Retrageri minime fata de limita posterioara: 7,50m, cu exceptia anexelor gospodaresti, platforme,
alei, parcaje

Regim de inaltime solicitat= P+1E

Regim de inaltime maxim permis= S+P, S+P+E, P+E, D+P+E, P+M, D+P+M, P+1E+M (se
permite functionalizarea podurilor existente, cu conditia inscrierii acestora in volumul acoperisului si in
inaltimea maxima la cornisa);

Hmax cornisa solicitat=8,00m

Hmax cornisa permis=8,00m (de la cota cea mai de jos a terenului amenajat, pentru locuinte cu
demisol, cu respectarea Hmax masurata raportat la latura amplasata in punctul mai inalt al terenului), si
2,50m pentru anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice- U-05.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 354 din 21.07.2026.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa. Sistemul de canalizare se va realiza in sistem
echipare individuala, pana la posibilitatea racordarii la reteaua publica. Alimentarea cu apa potabila se
va face in conditiile stabilite de furnizor.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.



In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
28.08.2026, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, ca urmare a efectuarii completarilor necesare,
cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice - U-05” anexata
si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, actualizata, in vigoare la data initierii documentatiei de urbanism art.37, alin.(1%), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local, aceasta prevedere
fiind in prezent reglementatat prin Legea 169/2026 pentru aprobarea Codului amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, Art. 124 alin. (6) cu acelasi continut) si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea publica locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 200 din 25.07.2025, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de 025.09 2026

RHITECT SEF

ARH. ALEXANNRIE VA ZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 38785/ 24.04.2026

Data publicarii 24.04.2026 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU _ , , -,
e

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN”
str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad/ Nr. CF 90734

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul
situat majoritar in intravilanul si partial in extravilanul municipiului Curtea de Arges, str.
Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad/ Nr. CF 90734, Judetul Arges au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului
cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea
teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii
deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigura elaborarea
Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile
formulate si argumentarea lor.

I. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal stabilire reglementari urbanistice
in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI
IMPREJMUIRE TEREN”; reglementarea urbanistica a imobilului cu mentinerea profilului
functional din zona Lm-Locuire individuala de mica inaltime, fara introducerea in
intravilan a portiunii de 88mp extravilan faneata;

b) Amplasament:Terenul are o suprafata totala de 731 mp, 643mp din teren fiind
situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, resul de 88 mp in extravilanul
acestuia, in zona specifica locuirii, accesul din Domeniul Public fiind realizat la limita de
Vest, prin drum acces in indiviziune Nr. cad./Nr. CF 90735, catre Str. Groape, prin
intermediul portiunii afectate folosintei de drum de pe suprafata imobilului apartinanad
Domeniului Public-1zlaz Albina Nr. Cad./Nr. CF 86599, fiind amplasat in zona de Nord-
Est a municipiului , in UTR 4— ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI. Zona este
caracterizata alaturarea unor reglementari caracteristice subzonelor: Lm de locuire de



mica inaltime existente si propuse, cu posibilitate de indesire, LMa-locuinte existente in
blocuri P+3-P+4 locuinte mici cu caracter rural existente, ocazional IS-institutii si servicii,
inclusiv subzone comerciale, Gc a-Gospodaria comunala existenta, terenul fiind
proprietate privata a beneficiarului identificat in Cartea Funciara nr. 90734 Curtea de

Arges;

c) Initiator documentatie: : Ecaterina luliana;
d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 6A,

Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
beneficiarului/proiectantului: Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Str. Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 200/25.07.2025 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 11/53188/ 23.02.2026

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 54752/24.11.2025 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI
IMPREJMUIRE TEREN?”, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, Nr. Cad/ Nr. CF 90734, iar in
cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 25.11.2025- 24.12.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 25.11.2025) Anuntul nr. 54750 / 25.11.2025 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M,
ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN” insotit de panoul de informare cu ilustrarea

solutiei propuse ei datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul
Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata,

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la limita de
nord a terenului, catre drumul de acces spre Domeniul Public-Str. Groape-Izlaz Albina,
panoul de informare specific.



- Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul Actualitatea Argeseana in
data 26.11.2025, respectiv data 02.12.2025.

Publicul a fost invitat s& transmité observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA
P S| IMPREJMUIRE TEREN”, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99,
municipiul Curtea de Arges, in perioada 25.11.2025-11.12.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada specificata nu au fost primite propuneri sau observatii.

La finalizarea etapei |, in data de 24.12.2025, s-a intocmit Raportul privind
rezultatul informarii si consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de
elaborare a P.U.Z nr. 61638/ 24.12.2025 si pus la dispozitia publicului incepand cu data
de 24.12.2025 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 61639/24.12.2025 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta
etapa.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 26.02.2026— 06.04.2026.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 26.02.2026) anuntul nr. 23090 / 26.02.2026 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN" insotit de
panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut
cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, acestea
putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in
perioada indicata;

- Au fost transmise patru anunturi in presa, in cotidianul Actualitatea Argeseana in
data 26.02.2026, 09.03.2026, 10.03.2026, 11.03.2026, respectiv data 30.05.2025;

- au fost transmise in data 26.02.2026 catre proprietarii vecini scrisori de
notificare continand anuntul privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii,
nr. 12934 / 19.05.2025 in copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin
serviciul postal trimitere simpla.

Au fost notificati urmatorii:

Nr. Numele si Adresa | Observatii
crt Prenumele
1. | Coman Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii.

2. |Tircall _

Co proprietar si al terenului de la nord,
identificat ca fiind al Tirca [l (Dragut I




decedat anterior)
Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii

3. | Stamate | N Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la limita de
nord a terenului, catre drumul de acces spre Domeniul Public-Str. Groape-lzlaz Albina,
panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat s& transmitd observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M,
ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN”, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor
Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 26.02.2026-13.03.2026 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (n perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada specificata nu au fost inregistrate propuneri, observatii sau obiectiuni.

La dezbaterea publica organizata in data de 12.03.2026 nu s-a prezentat nici o
persoana interesata sa potential afectata fiind incheiat procesul verbal
nr.27914/12.03.2026.

La finalizarea etapei |l, la data de 09.04.2025, s-a intocmit rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN" nr. 36142/
09.04.2026 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 14.04.2026 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 36382/14.04.2026.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta
etapa.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.



Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasts etapa se desfagoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea obligatiilor privitoare la datele cu
caracter personal.

ARHITECT; SEF
ARH. ALE) RESCU
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
‘.:‘...l.?l|l_n.: ?:l’u.;-:\:l\ PENTRU INFORMARE 100215229605
Carte Funclard Nr. 90734 Curtea de Arges ”llmlnllll “|I|ﬂ"“lll||"ml||

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Paitial Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str GROAPE, Nr. 78A, Tarla 67

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " :
cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90734 731 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprletari si acte

inscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8553 / 07/05/2025
Act Notarial nr, 266, din 06/05/2025 emis de GEORGESCU [ULIA;
Se infiinteaza cartea funciara 90734 a imobilului cu numarul cadastral Al i

Bl (90734 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 85639 inscris in cartea funciara 85639;

Act Administrativ nr. 23661, din 23/03/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin IESIRE DIN Al
INDIVIZIUNE, cota actuala 2/6

2) ECATERINA IULIANA

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 85639/Curtea de Arges, inscrisa prin inchelerea nr. 3164 din 25/03/2016;

Act Administrativ nr. 23661, din 23/03/2016 emis de Primaria mun.Curtea de Arges {act administrativ nr.
8622/22-03-2016 emis de Primaria mun. Curtea de Arges; hotarare judecatoreasca nr, 1157/30-10-2008 emis
de Judecatoria Curtea de Arges; act administrativ nr, 9007/23-03-2016 emis de Primaria mun,Curtea de
Arges; act administrativ nr. 9008/23-03-2016 emis de Primaria mun. Curtea de Arges;);

B3 |Imaobil aflat sub incidenta art.3 alin ( 1) din legea 17/2014 Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 85639/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3164 din 25/03/2016;

Act Administrativ nr. 23616, din 02/08/2023 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. RA-065
00202852886, din 24/12/2023 emis de Allianz-Tiriac Unit Asigurari SA; Act Administrativ nr. 214, din
30/12/2016 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 14725, din 04/06/2024 emis de Primaria
Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 7093, din 08/04/2024 emis de OCPI| Arges; Act Administrativ nr,
14476, din 21/05/2024 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 4969, din 15/02/2023 emis
de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ _nr. 11327, din 23/05/2024 emis de Primaria Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al
desfiintarea constructiei C1, conform documentatiei tehnice cadastrale
avizatd sub nr. 17163/10.06.2024 de OCPI Arges - Serviciul cadastru,
cu stare de proprietate neschimbata

B4

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 85639/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 17163 din 10/06/2024;

Act Notarial nr. 2129, din 08/08/2024 emis de Duinea Florian;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, dobandit prin lesire Al
Din Indiviziune, cota actuala 1/6

1) ECATERINA IULIANA

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 85639/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr, 21447 din 13/08/2024;

Act Administrativ nr, 32823, din 29/11/2024 emis de OCPl| ARGES;

se noteazad propunerea de dezmembrare a imobilului cu numarul Al
cadastral 85639 conform documentatiei cadastrale avizate sub nr.
32823/29.11.2024, Tn imobilele identificate cu nr. cadastrale 90733,
90734 si 90735,

B7

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85639/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 33199 din 04/12_/2024;

8563 / 07/05/2025
Act Administrativ nr. 157684, din 30/12/2016 emis de SPCLEP CURTEA DE ARGES;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro Formular varsiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 80734 Comuna/Orag/Municipiu: Curtea de Arges

Inscrier| privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

By %€ noteaza modificarea numelui proprietarului tabular de sub B2 din Al
COMAN [ULIANA in ECATERINA IULIANA,

Act Notarial nr. 267, din 06/05/2025 emis de GEQRGESCU IULIA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, dobandit prin lesire Al
BY |.. S
Din Indiviziune, cota actuala 1/2

1) ECATERINA IULIANA

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentry informare an-line la adresa epay.ancpl.no Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 90734 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

90734

731

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

90734
0735 /
3
[
B2768
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata « . ;
ct | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cut pa| 155 67 - -
constructii
2 | faneata | DA 488 67 - -
3 | faneata | NU 88 67 B -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (m)
1 2 23.604

2 3 4.002

3 4 25.376

4 5 15.259

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 36734 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {rm)
5 6 10.17
6 7 17.365
7 1 12.228
* | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite [a 1 milimetru.

#kk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéturd clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
26/08/2026, 13:27

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare online la adresa epay.sncpi.no Formwlar versiunea 1.1
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere [17358
1640114 ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Groape, Nr. 78A Anu 5095

Teren: 731 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 155mp, Faneata 576mp
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Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Ultima actualizare a geometriei: 04-12-2024
Data si ora generarii: 23-07-2025 12:15
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.53188 / 23.02.2026
Aprobat,
Primar,

ING.CONSTANTIN PANTURESCU _

Ca urmare a cererii adresate de ECATERINA IULIANA cu domipiliuiised%ul in judetdl ARGES,

| AAFAAA Sia I'\I-f"l'"llklA

188 din

LAAIVIINM, 11 7y W =1y

13.11.2025 completata cu adresa inregistrata la nr. 19305 din 06.02.2026, |
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 11 din 23.02.2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in
vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN”

cu respectarea urmatoarelor conditii:

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiei PUZ ~-REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN”, generata de imobilul din
municipiul CURTEA DE ARGES, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67 , majoritar intravilan, partial extravilan
(88mp faneata care vor ramane in extravilan, urmand a fi introdus in intravilan restul teenului prin
documentatia de urbanism P.U.G.), in proprietatea privata a beneficiarului/initiatorilui documentatiei de
urbanism Ecaterina luliana,conform Act Administrativ nr. 23661 din 23.03.2016 emis de Primaria Curtea de
Arges (hotarare judecatoreasca nr. 1157/30.10.2008 emis de Judecatoria Curtea de Arges), imobil rezultat
din dezmembrarea imobilului identificat cu nr. CF 85639 conform Act Notarial nr. 266 din 06.05.2025 emis
de GEORGESCU IULIA documentatie elaborata in scopul stabilirii reglementérilor urbanistice pentru zona
functionala L-locuire, cu mentinerea subzonei functionale Lm-locuire individuala de mica inaltime, pentru
suprafata de 643mp amplasata in intravilan.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata totala de
731mp, conform documentatiei cadastrale, este situat majoritar in intravilanul, partial in extravilanul
municipiului Curtea de Arges conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 90734.

Amplasamentul are ca vecinatati:

-Nord-Est: proprietate privata persoana fizica;

- Nord-Vest; co-proprietate privata initiator documentatie Nr. Cad./Nr. CF 90735-drum acces; proprietate
privata Nr, Cad./Nr. CF 90733;

- Sud-Vest: proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 82769 ;

- Sud-Est:proprietate privata.



Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
care au definit si reglementat tesutul construit al municipiului, dar care nu mai sunt in valabilitate conform
Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, suprafata de teren situata in intravilan aferenta imobilului in cauza este situata in zona
destinata functiunii de locuire rurala in cadrul U.T.R. 4 Zona de Locuinte Valea lasului, definita de subzone
Lm de locuire de mica inaltime existente si propuse, cu posibilitate de indesire, LMa-locuinte existente in
blocuri P+3-P+4 locuinte mici cu caracter rural existente, ocazional IS-institutii si servicii, inclusiv subzone
comerciale, Gc a-Gospodaria comunala existenta. Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea
reglementarii functiunii de locuire individual cu scopul contruirii, functiunea dominanta a vecinatatilor fiind
aceea de locuire, avand in vedere imposibilitatea aplicari prevederilor Art. 32 alin. (1) lite) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare
la posibilitatea de construire fara elaborarea unei documentatii de urbanism in situatia incadrarii intr-un
front preexistent a parcelei in cauza.

Accesul la parcela se realizeaza indirect din Str. Groape- Domeniu Public prin intermediul portiunii
afctate folosintei de drum de pe suprafata imobilului Domeniu Public-lzlaz Albina Nr. Cad./Nr. CF 86599, si
al proprietatii private aflate in co-proprietate a initiatorului nr. Cad./Nr. CF 90735.

Se admite reglementarea urbanistica a parcelei in cauza, pentru suprafata din intravilan
643mp, in vederea realizarii de constructii, avand in vedere ca solicitarea se incadreaza in specificul
zonei si in functiunea dominant caracteristica a tesutului in care este incadrata, precum se vor
stabili reguli de construire si pentru portiunea din extravilan de 88mp, pentru constructii specifice
dupa caz, inclusiv modul de realizare a imprejmuirilor. Limita zonei de studiu va include imobilele
situate in intravilan aflate in vecinatatea imobilului reglementat.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul Art. 46 alin. (20 lit. a) prin Documentatia de
urbanism PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs
efecte juridice, limita fiind preluata de catre ANCPI/OCPI, terenul este partial intravilan, partial extravilan
conform Extras de carte Funciara pentru Informare a CF 90734, si este situat in zona de vest a
municipiului, in ceea ce priveste portiunea intravilana in cadrul UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA
JASULUI. Zona predominanta in aceasta unitate teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile cu
destinatie de locuire individuala, de mica inaltime, atat cu caracter urban cat si rural cu insertii compacte,
de mici dimensiuni, de subzone destinate institutiilor si serviciilor.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt -Lm (a+b) — locuinte
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime(P,P+M, D+P P+1,P+2), LMa-locuinte existente
in blocuri P+3-P+4, Lmra-locuinte mici cu caracter rural existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de
inaltime P,P+M,P+1, accidental P+2; GCa-gospodarie comunala , ID (a+b) subzone de industrie si depozite
existente si propuse, perdele de protectie propuse, ISa-institutii si servicii existente, DSa-unitati cu
destinatie speciala;

Functiunea dominanta a zonei : locuirea , cu functiuni admise aferente constructiilor pentru spatii
prestari servicii, mica productie si comert, functiuni complementare locuirii. Subzona de locuinte “Groapele,
avand in vedere pozitia sa intr-0 zona pomicola si de pasuni se recomanda pentru asociatii/ferme zoo-
pomicole cu prelucrarea produselor pe plan local.

In zona fostului sector zootehnic al CAP-ului au fost amenajate spatii de productie mica si prestari servicii
necesare functionarii zonei. Zona este definita ca zona de /ocuinte regim mic de inaltime - Lm cu indicatorii
conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism stabiliti pentru zona exclusiv
rezidentiala, aferenta aliniamentului de Sud al Str. Groape, POT max= 35 %.

Functiunile studiate/propuse — locuire (functiune dominata) - se doreste reglementarea urbanistica pe
parcela, avand in vedere interdictia temporara privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic
General aprobat, in vigoare, poate fi realizata, cu exceptii, doar prin elaborarea unui Plan urbanistic Zonal,
in vederea stabilirii reglementarilor aferente, in special CUT, tinand cont ca Regulamentul general de



urbanism nu prevede coeficienti specifici in legatura cu acest indicator urbanistic, iar parcela nu se
incadreaza intr-un front preexistent, unul din loturile adicente fiind liber de constructii.Se vor stabili astfel
reglementari urbanistice conforme cu zona functionala -Lm(a+b) — subzona rezidentiala cu locuinte cu
regim mic de inaltime, cu functiunile complementare admise aferente.

Conform Art. 44, alin. (3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul “(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc regu!i ce se
aplica direct asupra localitatilor i partilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism”.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxim e)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT maxim
35 % POT minim 20%; CUT maxim 0,9, CUT minim 0,1. Acesti indicatori pot fi depasiti printr-un PUZ
ulterior, cu respectarea prevederilor aplicabile, pana in limita a 20%.

Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu respectarea Art. 31 din
RGU.

Inaltime maxim 8m la cornisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodaresti.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

Conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta; nu se vor amplasa spatii pentru parcarea autovehiculelor
la mai putin de 5,00m de ferestrele spatiilor de locuit, inclusiv ale celor de pe parcelele vecine.

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiei, minimum 20% din suprafata terenului;
Inaltimea maxima a constructiilor va respecta inalimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei;
Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi conform
OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu respectarea
prevederilor urbanistice in vigoare privind numarul acestora.

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, cat si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, este obligatoriu a
pastra servitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate). Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in
principal pe prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Se va
mai tine cont de asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat natural, asigurarea protectiei contra
zgomotului si nocivitatilor (in cazul in care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscuri
tehnologice, unitati de alimentatie publica, etc). Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela, jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum 3,5m, retrageri raportate la limitele invecinate cu
functiunile de locuire, iar fata de limita posterioara de 5,00m.

Teren care nu se invecineaza cu domeniul public, neexistand astfel un aliniament in sensul limitei dintre
Domeniul Public si Domeniul Privat. Retragerea fata de limita de Nord-Vest-zona acces va fi de cel putin
2,00m, cu exceptia constructiilor anexa-garaje si altele asemenea care pot fi amplasate cu o retragere de
minimum 1,00m, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 15mp. Aceleasi derogari se aplica
pentru amplasarea oricaror anexe in afara limitelor edificabilului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la reteaua de energie electrica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,
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gaze si energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, find deja racordate la retelele
existente. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local la
retelele centralizate publice in conformitate cu conditiile impuse de avizele care se vor solicita la faza
DTAC.

Echiparea in ceea ce priveste alimentarea cu apa, in functie de conditiile stipulate prin avizul specific,
precum si in ceea ce priveste canalizarea, se vor realiza in sistem de echipare individuala.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara
publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii parcarilor
necesare in afara domeniului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: ruperile de panta, cornisele false si duble
sau triple, materiale precare la invelitoare — carton asfal, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane
si scari. culorile astrale sau saturate albastru la materialele de finisaje exterioare.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul la teren se face indirect din Str. Groape- Domeniu Public prin intermediul portiunii afectate
folosintei de drum de pe suprafata imobilului Domeniu Public-Izlaz Albina Nr. Cad./Nr. CF 86599, si al
proprietatii private aflate in co-proprietate a initiatorului nr. Cad./Nr. CF 90735. Exploatarea investitiei
propuse nu presupune afectarea capacitatii de transport a infrastructurii existente in zona prin atragerea
unui trafic suplimentar semnificativ, avand in vedere caracterul investitiei. Aprobarea documentatiei PUZ nu
constituie obligativitate pentru municipiu si Consiliul Local de a realiza investitii in infrastructura rutiera ori
de alta natura, inclusiv tehnico-edilitara, acestea realizandu-se strict in conformitate cu planurile de investitii
aprobate.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Aviz Mediu

Aviz S.C. AQUATERM AG'98 S.A-posibilitatea asigurarii presiunii si alimentarii-retea de apa;

Aviz Distrbutie Energie Electrica;

Aviz Serviciul patrimoniu-acces din Domeniul public si reglementare loc intoarcere autovehicule interventie
pe Domeniul Public, in zona cailor de acces;

Aviz Birou Politie Rutiera;

Aviz Arhitect Sef

Studii de specialitate:
Ridicare topo vizata OCPI-faza PUZ
Aviz Geotehnic Preliminar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultérii populatiei in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completatarile ulterioare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, nofificare,
proprietari direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile
studiate in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010, precum si regulamentul local aferent.

Initiatorul va duce la indeplinire obligatiile ce ii revin conform Documentului de Planificare Nr.
54752/24.11.2025.

Toate cheltuielile pentru racordurile si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar si se
vor executa conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subteran.

Se va face corelarea cu studiile din zonele vecine privind regularizarea strazii, echiparea cu utilitat,
sistematizarea verticald, amenajari de utilitate publica .




Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ. dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul
aviz.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip PUZ cu respectarea conditiilor de mai
sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 200 din 25.07.2025 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 190 lei, conform Chitantei nr. 0033796 din  03.12.2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd [a data de ...

Arhitect- Sj{
Arh. ALE A WAZARESCU



MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §1 PADURILOR

Agentio Mationald peniru Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arges

DECIZIE ETAPEI DE TNCADRARE
N 3 gin 21 ©F. 1026

Ca urmare a notificarii adresate de ECATERINA IULIANA cu domiciliul in municipiul Curtea de
o - ) N . .« -= 7 4. Aemac privind planul ,PUZ:
LCONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN™, propus a s€ implementa in
municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, judetul Arges, inregistrata la DJM Arges
cu nr.10484/15.05.2026, in baza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

« QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

« OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

« Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

«  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei

ecologice europene Natura 2000 in Romdnia;

DJM Arges

»ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 08.06.2026;

»in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

»in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,PUZ: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P Sl IMPREJMUIRE TEREN”-propus a se
implementa in municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, judetul Arges, nu necesitd

evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvatd si se va supune adoptdrii fard aviz de mediu.

Directia Judeteana de Mediu Arges

Adreasa: strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049
Tel.: +4 0248213099; E-mail: office@djmag.anmap.qcv.rg;_website: https://dj
[_Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor:

- planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane existente;

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune stabilirea reglementarilor si a parametrilor urbanistis:i
in vederea realizarii investitiei: » CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN AN
municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, judetul Arges.

Se vor stabili astfel reglementari urbanistice pentru suprafata din intravilan 643 mp, in vederea
realizarii de constructii, avand in vedere ca solicitarea se incadreaza in specificul zonei si in
functiunea dominant caracteristica a tesutului in care este incadrata, precum se vor stabili reguli de
construire si pentru portiunea din extravilan de 88 mp, pentru constructii specifice dupa caz, inclusiv
modul de realizare a imprejmuirilor. Limita zonei de studiu va include imobilele sitlate in intravilan
aflate in vecinatatea imobilului reglementat.

Functiuni

Terenul este partial intravilan, partial extravilan conform Extras de carte Funciara pentru
Informare a CF 90734, si este situat in zona de vest a municipiului, in ceea ce priveste portiunea
intravilana in cadrul UTR 4- zona de locuinte Valea lasului. Zona predominanta in aceasta unitate
teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile cu destinatie de locuire individuala, de mica
inaltime, atat cu caracter urban cat si rural cu insertii compacte, de mici dimensiuni, de subzone
destinate institutiilor si serviciilor.

Tipurile de subzone o zona preponderent destinata locuirii.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt -Lm (a+b) - locuinte
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime(P,P+M, D+P,P+| ,P+2), LMa-locuinte
existente in blocuri P+3-P+4, Lmra-locuinte mici cu caracter rural existente cu posibilitati de indesire,
Cu regim mic de inaltime P,P+M,P+| , accidental P+2; GCa-gospodarie comunala , ID (a+b) subzone de
industrie si depozite existente si propuse, perdele de protectie propuse, ISa-institutii si servicii
existente, DSa-unitati cu destinatie speciala;

Accesul la teren se face indirect din Str. Groape- Domeniu Public prin intermediul portiunii
afectate folosintei de drum de pe suprafata imobilului Domeniu Public-lzlaz Albina Nr. cad. /Nr. CF
86599, si al proprietatii private aflate in co-proprietate a initiatorului nr. cad./Nr. CF 90735

De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructia
propusa. Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 2 locuri.

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiei, minimum 20% din suprafata terenului;
Inaltimea maxima a constructiilor va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei; Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii
fata de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora,

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ in suprafata totala de 731 mp, conform documentatiei
cadastrale, este situat majoritar in intravilanul, partial in extravilanul municipiului Curtea de
Arges, jud. Arges, conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 90734.

Decizie etapa de incadrare nr. 5@1 din .25.2%: 2026

Titular proiect - ECATERINA IULIANA
Amplasament - municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, ju




Indicatorii urbanistici obligatorii:

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala
POT maxim 35 %
POT minim 20%;
CUT maxim 0,9,
CUT minim 0,1.

Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+IE, P+M, MAXIM P+IE+M, cu respectarea Art. 31 din RGU.
Inaltime maxim 8 m la cornisa pentru locuinte si 2,50 m pentru anexe gospodaresti.

- se interzice circulatia autovehiculelor in afara drumurilor trasate pentru functionarea santierului
(drumuri de acces, drumuri tehnologice).
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele:
terenul care a generat PUZ cu nr. cad. 90734 este situat in intravilanul si extravilanul
municipiului Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A Tarla 67, jud.Arges

Prin PUZ se urmareste:

- stabilirea reglementarilor si parametrilor urbanistici pentru investitia ,, CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN ",

Se doreste constructirea unei locuinte cu regim de inaltime P+M, anexa regim de inaltime P si
imprejmuire teren,

Bilant teritorial:

| SUBZONE FUNCTIONALE ' SUPRAFATA (mp) | PROCENT (°/0)
| SUBZONA CIRCULATII PIETONALE / CAROSABILE / PARCAJE maxim 225 | 35
SUBZONA CONSTRUCTII maxim 225 35 o
' SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE ' minim 193 30
SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA - TEREN INTRAVILAN | 643 100
SUPRAFATA PARCELA RAMASA IN EXTRAVILAM 88 '
TOTAL SUPRAFATA PARCELA 731 ]

si stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare,
necesare,

Cladirea propusa se va racorda la toate utilitatile existente in zona: gaze naturale si energie
electrica.

Alimentare cu apa, se propune racordarea la reteaua existenta pe Strada Groape.

Pentru canalizare solutia va fi in sistem local, bazin vidanjabil, pana la conectarea zonei la retelele
publice de canalizare.

Incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze naturale.

Din punct de vedere al infrastructurii rutiere, parcela are acces la drum public — Strada Groape
prin Drum Acces.

Decizie etapa de incadrare nr, 234, din 2Z1.0%...2026

Titular proiect - ECATERINA IULIANA
Amplasament - municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, jud




Retragerile minime:

Retragerea fata de limita de Nord-Vest-zona acces va fi de cel putin 2,00 m, cu exceptia
constructiilor anexa-garaje si altele asemenea care pot fi amplasate cu o retragere de minimum 1,00
m, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 15 mp. Aceleasi derogari se aplica pentru
amplasarea oricaror anexe in afara limitelor edificabilului.

Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. Retragerea fata de limitele laterale va fi de
minimum 3,5 m, retrageri raportate la limitele invecinate cu functiunile de locuire, iar fata de limita
posterioara de 5,00 m.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Zona Lm(a+b) — Locuinta unifamiliala si impreimuire
POT maxim = 35% CUT maxim = 0,7
H maxim la cornisa =7 m Rh maxim = P+IE

Alinierea constructiilor :

e retras fata de aliniament - limita vest - la o distanta de — minim 1,00 ml ;
retras fata de aliniament -limita nord- la o distanta de — minim 3,50 ml;
« retras fata de aliniament -limita sud - la o distanta de — minim 6,00 ml ;

« retras fata de aliniament- limita est - la o distanta de — minim 7,50 ml;

Se va mai tine cont de asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat natural, asigurarea
protectiei contra zgomotului si nocivitatilor, de prevederile cuprinse in normele de protectie contra
incendiilor.

Vecinatatile:

» Nord-Est: proprietate privata persoana fizica;

« Nord-Vest: co-proprietate privata initiator documentatie Nr. cad./Nr. CF 90735-drum acces;
proprietate privata Nr. cad./Nr. CF 90733,

e Sud-Vest: proprietate privata Nr. cad./Nr. CF 82769;.
e Sud-Est: proprietate privata.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile-planul permite aplicarea unui sistem modern si eficient
in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program- nu este cazul deoarece planul analizat
se fundamenteazd pe protejarea mediului;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - reglementérile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

+  Prin PUZ se propune stabilirea reglementerilor urbanistice pentru construirea unui locuinte
- constructie regim de inaltime P+M, anexa regim de inaltime P, imprejmuire teren si traseele
retelelor pentru echipare tehnico-edilitara, reglementarea urbanistica si conditiile de
construibilitate, indicatorii urbanistici si reglementarea urbanistica pentru terenul identificat
cu nr., cad. 90734, care face obiectul PUZ.

Decizie etapa de incadrare nr. 3T gin ALot 2026

Titular proiect - ECATERINA IULIANA
Amplasament - municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, jude




b) natura cumulativd a efectelor: o -
- amplasamentul care genereaza prezentul plan este in proprietatea privata a titularului FUNDATIA

ARI
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu este
cazul;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate -
nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul,;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal cu suprafata de 731 mp, conform
documentatiei cadastrale, este situat majoritar in intravilanul, partial in extravilanul municipiului
Curtea de Arges, jud. Arges, conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 90734.

Regimul de inaltime al imobilului propus este P+M;
H maxim la cornisa =7 m;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura 2000 sau alta
arie naturala protejata de interes comunitar:

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Prin PUZ se propune reglementarea urbanistica a terenului, aflat in proprietatea titularului in
vederea construirii unei locuinte P+M, anexa P si imprejmuire teren.

- Accesul la teren se face indirect din Str. Groape- Domeniu Public prin intermediul portiunii afectate
folosintei de drum de pe suprafata imobilului Domeniu Public-lzlaz Albina Nr. cad./Nr. CF 86599, si al
proprietatii private aflate in co-proprietate a initiatorului nr. cad./Nr. CF 90735

Indicatorii urbanistici propusi

POT maxim = 35% CUT maxim = 0,7
H maxim la cornisa =7 m Rh maxim = P+1E

Vecinatatile :
* Nord-Est: proprietate privata persoana fizica;
* Nord-Vest: co-proprietate privata initiator documentatie Nr. cad./Nr. CF 90735-drum acces;
proprietate privata Nr. cad./Nr. CF 90733,
Sud-Vest: proprietate privata Nr. cad./Nr. CF 82769
Sud-Est: proprietate privata.

Echiparea tehnico- edilitara

Alimentarea cu apa - alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransament la reteaua existenta
pe strada Groape;

Evacuarea apelor uzate- evacuarea apelor uzate menajere prin intermediul unui bazin vidanjabil
pana la conectarea zonei la reteaua publica de canalizare;

Alimentarea cu energie electrica- bransament la reteaua existenta;

Energia termicd - centrala termica pe gaze naturale naturale.

Decizie etapa de incadrare nr. ML"] din ..21..0.1:.2026 _
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Amplasament - municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, judet g@’gef.‘f}_.
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Gospodaria comunala- Deseurile rezultate se vor colecta selectiv si vor fi ridicate de firma de
salubritate cu care se va incheia contract de prestari servicii.

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular.
- Prima versiune a planului intocmita de arh. M.Savu;
. Certificat de urbanism nr.200/25.07.2025 eliberat de Primaria municipiului Curtea de Arges;
- Aviz de Oportunitate nr. 11/23.02.2026;
- Act de dezmembrare nr. 266/06.05.2025;
Punct de vedere nr.11923/08.06.2026 emis de Consiliul Judetean Arges;
- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona;

Obligatiile titularului:

= Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

= Respectarea tuturor avizelor/actelor de reglementare emise de alte autoritati.

» Gestionarea deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare - OUG nr. 92/ 2021 privind regimul
deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare.

« Pentru autorizatiile de construire emise de primarie, in cazul executarii lucrarilor la distante mai
mici de 50 m de limita fondului forestier, se va solicita prin certificatul de urbanism, avizul Garzii
Forestiere Ploiesti, conform legislatiei in vigoare.

= Accesele si circulatiile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

» Circulatiile pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incat sa permita accesul persoanelor
cu dizabilitati.

» Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

DJM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunturi de mediu publicate in ziarul ,Actualitatea Argeseana” in data de 15.05.2026 si

18.05.2025, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derularii

procedurii de reglementare la sediul DJM Arges;

» anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a DJM Arges

in data de 03.07.2026;
» anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in data de
08.07.2026, in ziarul , Actualitatea Argeseana’.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

/ Sef serviciu Reglementari,
ing.Ecaterina COSTACHE

v

Decizie etapa de incadrare nr. gﬂ" din ...9.1..‘.:.9}?.-.2026

Titular proiect - ECATERINA IULIANA
Amplasament - municipiul Curtea de Arges, str. Groape, Nr. 78A, Tarla 67, judetul Arges



S.C. AQUATERM AG'98 S.A.
CURTEA DE ARGES

Str. Negru-Voda, nr.4, Loc. Curtea de Arges, Judef Arges
Tel: 0248721936; Fax: 0248722383; E-mail: aquatermag@yahoo.com
CUI: 11339135; 11998000731035/2025; Capital social: 1.782.550 lei
RO86BRDE030SV06528180300-BRD-GSG Curtea de Arges

N 335 oF 28 204

Catre,

ECATERINA IULIANA
s

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului
in scopul: "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P S| IMPREJMUIRE TEREN” -
conform certificat de urbanism cu nr. 200/25.07.2025, pentru imobilul-teren si/sau
constructii situat in str. Groape, nr. 78A,Tarla 67, mun. Curtea de Arges, jud.
Arges

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucrarii cu respectarea urmatoarelor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat in exploatarea
societatii noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor , va fi identificat in teren
inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
scris cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa, persoana de
contact, d-nul Petec Georgian-sef sectie apa-canal-tel. 0728717646,

- se interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa existente;

- protectia caminelor de apa si ridicarea lor la nivel acolo unde este cazul;

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta natura;

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii
retelelor de apa si de canalizare;

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate,

ca si transmiterea lor unor terti.

DIRECTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
PETEC GEORGIAN
\ INTOCMIT, e
\!\r BIROU CONFORMARE /
o CHIRCA COSMIN s
2 41 /

- )

A=
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Distritwtie Enargie Oltania
2026,03.04 10:48:01 EET
Craiova

Autentificarea si?m‘. orizarea documertelor electronics si iesirlor press.

Dist: 5370

Client: IULIANA ECATERINA

Localitatea: C''PTEA NE ARRER

Strada: [ §
/

Judet: b

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER PITESTI

Nr. 060078603716/ 04.03.2026

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER PITESTI

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060078603716 /02.03.2026 pentru :
Obiectivul : LOCUINTA P+M, ANEXA P
situat in localitatea : CURTEA DE ARGES, str. GROAPE, nr.: 78A(T67), bl. , sc. , et. , ap. , jud. Arges, cod postal
115300.

In urma analizarii documentatiei / analizel de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Pitesti este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500102554 / 04.03.2026

Cu urmatoarele precizari :

1.In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 90,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA 0,4 KV DIN PT CUZA
VODA , post trafo IT/mt/jt: , conductor/cablu jt: TYIR .

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : m;

fata de reteaua de mt : m;

fata de reteauade jt: 1,0 m;

fata de postul trafo : m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ultericare pentru aprobarea
,Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinulul ANRE nr.59/2018 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012..

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art.51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

Aviz de amplasament favorabil 2500102554,/04.03.2026



a) sd efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) s& efectueze sdpaturi de orice fel sau s& infiinfeze plantatii in zona de sigurants a retelelor electrice de
distributie, f&ra acordul operatorului de distributie;
c) s& depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de sigurant4 ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;
d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau si intervina in oricare alt mod asupra
acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente rejelelor electrice
de distributie;
f) salimiteze sau sa ingrédeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatiile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatillor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
239/2019 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare C.E. CURTEA DE ARGE? al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006,
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de masura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Prevederile Anexei 2,art 4 si 5 din HGR 90/2008 descrise in prezentul
aviz de amplasament sunt modificate de Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.
99/2013, anexa 2, pct 4.1., astfel "Dezvoltarea retelelor electrice de distributie pentru electrificarea localitatilor sau
pentru extinderea retelelor de distributie se finanteaza de OD concesionar si de autoritétile administratiei publice
locale sau centrale, in conformitate cu prevederile art, 51 din Legea energiel electrice si a gazelor naturale nr,
123/2012,;
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare sunt :
a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;
) depunerea cereril de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare:
) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea:
) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator:
e) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare:
f) emiterea certificatului de racordare:
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A,

b
c
d

Aviz de amplasament favorabil 2500102554/04.03,2026
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11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 25.07.2027, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.
13. Daca in intervalul mentionat la pet.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED PITESTI si a Certificatului de urbanism nr. 200
/25.07.2025 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil igi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

- expira termenul de valabilitate;

- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii

avizului;

- daca solicitantul nu isi indeplineste obligatile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare

conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificul abiectivului si amplasamentului respectiv
In cazul in care Pmax abs solicitat pentru racordarea la retelele electrice de distributie este mai mica decat 30 kVA,
pentru scurtarea procesului de racordare, recomandam ca solicitantul in cererea de obtinere a Autorizatiei de
construire, emisa pentru oblectiv, sa solicite si autorizarea lucrarilor de executie a bransamentului electric.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
orlentativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritati Nationale de Reglementare in domeniul Energiei
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ulterioare. Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin éxecutia de imprejmuiri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora. In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiilor electrice, costurile fiind suportate de cel care genereaza modificarea instalatiei.

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
C.0. ACCES RED ARGES
CONSTANTIN-CATALIN COMAN

Aviz de amplasament favorabil 2600102554/04.03.2026
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

@ INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.2128307/11.08.2026
&% POLITIA MUN CURTEA DE ARGES INr. exemplare 1/2
BIROUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal 773

CATRE,
Doamna ECATERINA IULIANA

Urmare solicitdrii dvs. din data de 29.07.2026, va comunicim Avizul de
principiu al institutiei noastre privind realizarea investitiei "Construire locuintd
P+M, anexd si imprejmuire teren”, pe str. Groape, nr. 78A, din Mun. Curtea de
Arges.

Lucrarile vor fi efectuate in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
200/25.07.2025 emis de Primdria Mun. Curtea de Arges si cu Memoriul Tehnic
elaborat de VIBO PROCON STUDIO SRL.

Precizam faptul ca in conformitate cu prevederile art. 105, pct. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupa efectuarea lucrarilor sa aduceti partea
carosabila la starea initiala.

Cu stima,

...

SEF BIROU RUTIER,
Comisar sef, )
DUMITRY VIOREL

b

N \




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3280 / 2025
Intocmit astazi, 02/12/2025, privind cererea 27468 din 18/11/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ECATERINA |ULIANA
2. Executant: Draghici Petre-Victor
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica pentru PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

- 17.11.2025 |inscris sub semnatura privata |Autorizat Draghici Petre-
200 25.07.2025 |act administrativ Primaria Municipiului

- 17.11.2025 |inscris sub semnatura privata |Autorizat Draghici Petre-

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3280 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic executat in vederea intocmirii documentatiei privind obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, ANEXA P SI iMPREJMUIRE TEREN - ELABORARE PUZ", conform Certificat de Urbanism nr. 200/
25.07.2025, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges, cu suprafata studiata de 5566 mp, pentru
imobilul identificat prin nr. cadastral/ carte funciara 90734, situat Tn municipiul Curtea de Arges, strada
Groape nr. 78A, tarla 67, judetul Arges.

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/ 2001 art. 471, alin(2) “Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a
PUG si PUZ, primariile sunt obligate sa transmita hotararea insotita de documentatia de aprobare a PUG si
PUZ catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara”.

Orice modificare/ actualizare a suportului topografic implica anularea Procesului-verbal de receptie.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

90734 Avertizare Receptia 27468/18.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 90734 pe o
suprafata de 731 mp
- Avertizare Receptia 27468/18.11.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 13622

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector .
MAGDALENA GEANA

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018
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Plan de referintd Marea Neagra 1975
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1:500 "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA P SI IMPREJMUIRE TEREN" FH—1—— - gard din lemn
,conform certificat de urbanism nr.200/25.07.2025, emis de Primaria Mun. Curtea de Arges. .
’ H————— - gard din lemn
Data :
- drum pietruit ata
data Adresa: Str. Groape nr.78A, Tarla 67, Lot2 - margine drum
2025 Municipiul Curtea de Arges, Judetul Arges. asfaltat
(Numar cadastral 90734)
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SC EMYON GEQOFOR CONSTRUCT SRL
J03/2204/2006; CUI : 19795560
Curtea de Arges, Str. Postei, nr, 80 E

Studiigeo@yahoo.com
Tel : 0744.68.46.18

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA : PUZ

OBIECTIV : PUZ - stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizirii
investitiei : construire locuintd (P+M), anexd (P) si
Imprejmuire teren

AMPLASAMENT : Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 4, Jud. Arges

BENEFICIAR : ECATERINA TULIANA

Proiectant de specialitate :
SC EMYON GEOQOFOR CONSTRUCT SRL
Administrator,

- august 2026 -

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilire reglementiiri urbanistice pentru construire locuini (P+M), anexd (P} §i imprejmuire teren
Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA TULIANA
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BORDEROU

PIESE SCRISE

1, Date generale

1.1. Denumirea si amplasarea lucrarii

1.2. Investitor/Beneficiar

1.3. Proiectant general

1.4. Proiectant de specialitate pentru AGP
1.5. Investigatii teren / laborator

1.6. Date privind investitia

2, Date privind terenul din amplasament

2.1. Date obtinute din literatura de specialitate

2.2, Date obtinute prin investigatii pe teren gi din incercari in laborator

2.3. Date preliminare asupra conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice

3. Recomandiri din punct de vedere geotehnic pentru urmitoarele etape de proiectare

PIESE DESENATE

1. planul de situatie cu investigatiile geotehnice (pozifia forajului FG executat)
2. fisa complexd a forajului FG cu rezultatele incercarilor

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementiri urbanistice penfru construire locuin{i (P+M), anex# (P) 5i imprejmuire teren? .
Mun. Curtea dz drges, Str. Groape, nr. 78 4, Jud. Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA TULIANA
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1. DATE GENERALE

1.1.Denumirea lucririi :“PUZ - stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizdrii
investitiei : construire locuintd (P+M), anexi (P) si imprejmuire teren
Amplasamentul lucrarii : “Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 4, Jud. Arges”
1.2.Investitor/beneficiar: ECATERINA IULIANA
1.3.Proiectant general : SC VIBO PROCON STUDIO SRL; Arh. Ancuta Georgiana POPA
1.4.Proiectant de specialitate pentru AGP : SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
1.5.Investigatii de teren : SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
Investigatii de laborator : Laborator geotehnic grad I OPTIMUM GEOTEHNIC SRL
1.6.Date privind investitia : conform temei de proiectare, pe amplasamentul mentionat maij sus, se
solicitd intocmirea documentatei PUZ pentru construire locuinid (P+M), anexd (P) si
Emprejmuire teren, in scopul stabilirii reglementarilor urbanistice si conditiilor de construire.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

Prezentul aviz geotehnic preliminar (AGP) este elaborat in conformitate cu NP 074/2022, la cererea
beneficiarului in baza certificatului de urbanism ar. 200 din 25.07.2025 si a avizului de oportunitate
nr. 11 din 23.02.2026, emise de Primiria Municipiului Curtea de Arges.

Lucririle de cercetare geotehnicd s-au efectuat in faza de investigare preliminars, cu consultarea
documentatiilor specifice, recunoagterea si cartarea geologico-tehnica si hidrogeologica a terenului.
Investigarea preliminard se realizeazd preponderent pe baza lucrdrilor de documentare si de
recunoagtere a amplasamentului i a unui volum restrins de lucréri de prospectare gi de Incerciri,
care si permiti caracterizarea calitativd a conditiilor geotehnice in zona de influentd a constructiei
preconizate.

in scopul obtinerii de date privind terenul din amplasament si in conformitate cu cerintele temei de
proiectare, s-a executat 0 documentare de specialitate, o cartare geologicd generald i o investigare
prin 1 foraj geotehnic, cu prelevare de probe pentru ncerciri in laborator.

Programul de investigatii propus a urmdrit acoperirea intregului amplasament, pentru obtinerea de
date preliminare asupra conditiilor de teren, conditiilor hidrogeologice i conditiilor geotehnice ce
ar putea interveni in modul de organizare urbanistica.

2.1. Date obtinute din Jiteratura de specialitate
Date geologice generale

Amplasamentul este situat in municipiul Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 4, Jud. Arges. Din
punct de vedere geografic, depresiunea Curtea de Arges este situatd Tn sudul Subcarpatilor
Argesului, la contactul acestora cu Podisul Getic, unititi care din punct de vedere geologic
alcatuiesc ceea ce se cunoagte sub numele de Depresiunca Geticd, aceasta constituind unitatea
geostructurald cea mai externa din ansamblul arhitectural al Carpatilor Meridionali.

AVIZ GEQTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementdri urbanistice pentru construire locuin{d (P+M}), anexd (P) $i imprejmuire tereig -
Mun, Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA TULIANA
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Depresiunea Geticl s-a format In urma migcdrilor laramice, de la sférsitul Cretacicului §i inceputul
Paleogenului, ca urmare a ridicarii zonei cristalino-mezozoice, respectiv masivele muntoase din
Carpatii Meridionali, cand In fata acestora s-a format o depresiune premontand cu rol de avanfosa,
care a functionat ca atare in Paleogen si Neogen. Formatiunile sedimentare ale Depresiunii Getice
corespund astfel, intervalului Paleogen-Cuaternar, au un fundament mixt, au grosimi mari, de mii
de metri si includ depozite foarte eterogene : conglomerate, gresii, nisipuri, argile, marne, etc.
Depozitele Paleogene sunt bine dezvoltate si sunt constituite in bazi din depozite de molasi greso-
conglometraticd urmate de depozite marncase. Depozitele Neogene au avut predominant caracter
detritic grosier, rezultate in urma eroziunii catenei carpatice, iar depozitele Cuaternare, care cuprind
formatiunile cele mai recente reprezentate prin soluri §i alte depozite continentale, in special de
origine fluviatila, ocupd suprafete importante in Depresiunea Geticd §i sunt reprezentate prin
depozite torenfiale si fluvio-lacustre : conglomerate, gresii, argile.

Formatiunile geologice care alcétuiesc perimetrul studiat sunt depozite Neogene si Cuaternare.
Depozitele Neogene sunt Pliocene si apariin Dacianului si Pontianului si partial Levantinmiiiui.
Dacianul (dc) are un caracter detritic si se dispune concordant peste depozitele Pontiene.
Succesiunea daciand Incepe printr-un pachet de nisipuri gélbui micacee, care alterneaza cu argile
marnoase cenusii. La partea superioard a acestui nivel apare un banc de nisipuri galbui micacee
medii la grosiere cu intercalafii subtiri de marne brune si nisipuri cu pietrisuri cu stratificafie
incrucigatd. Urmeaza marne, argile nisipoase cenusii verzui, micacee i cu spirturd concoidala, iar
la partea superioara a seriei daciene apare o stiva de cca. 100 m de nisipuri gélbui, fine, micacee cu
intercalatii de marne cenugii galbui care contin in treimea lor terminald o succesiune carbunoasa.

Depozitele Pontiene (p) sunt bine dezvoltate la nord de confluenta Viii lagului cu rdul Arges, au
grosimi de peste 400 m, iar din punct de vedere litologic si faunistic sunt constituite din trei
orizonturi : orizontul bazal argilos nisipos (constituit din marne si argile cu intercalatii de nisipuri
slab argiloase si nisipuri fine subtiri), orizontul intermediar nisipos-argilos (constitvit dintr-o
alternantd de marne cenusii verzui cu doud strate de cirbuni si nisipuri fine pand la argiloase cu
treceri gradate de la un tip litologic la altul) si orizontul superior nisipos slab argilos (reprezentat
prin depozite marnoase-argiloase in baza, nisipuri si pietrisuri marunte la partea superioari).

Depozitele Levantine (Lv) / (Romanian) afloreaza la limita sudicé a depozitelor de varstd Daciana.
stau concordant peste acestea, fiind dezvoltate in facies continental-lacustru si prezinta in baza un
nivel de pietrisuri marunte cu @ = 1-2 cm §i nisipuri gilbui micacee, peste care urmeazi un pachet
gros de argile nisipoase, cenusii verzui, micacee si nisipuri fine cenusii-gilbui-micacee. Urmeaza
apoi o alternan{d de nisipuri cenusii, argile nisipoase galbui si pietriguri cu stratificatie incrucisata in
masa cdrora apar benzi colorate ruginiu.

Cuaternarul este formatiunea cea mai noud si cuprinde depozite Pleistocene si Holocene.

Pleistocen superior {qp3) — cuprinde depozite reprezentate prin proluviile de pe terasa veche
{(prafuri nisipoase, nisipuri argiloase gilbui rogcate necoezive, cu concrefiuni calcaroase),
acumulirile aluvionare ale terasei inalte (pietriguri, bolovanisuri, nisipuri), proluviile de pe terasa
inaltd {prafuri nisipoase, nisipuri argiloase gilbui rogcate cu concretiuni calcaroase), acumularile
aluvionare ale terasei superioare (pietriguri, bolovinisuri §i nisipuri), proluviile de pe terasa
superioard (nisipuri argiloase de tip loessoid, cu concrefiuni calcaroase) gi acumuldrile aluvionare
ale terasei inferioare (bolovanisuri, pietrisuri si nisipuri).

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementiiri urbanistice pentru construire locnintd (P+M), anexi (P) 5i imprejmuire tereny -

Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges
- 2026 - Beneficiar . ECATERINA [ULIANA
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Holocenul superior (ghz) — cuprinde depozitele loessoide ce acopera acumularile aluvionare ale
terasei joase si acumulrile luncii, constituite din pietrisuri i nisipuri, cu grosime de 10 - 20 m,

AN Harta geologica

Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic, date climatologice

Inainte de inceperea investigatiilor de teren s-a realizat o documentare privind arealul pe care
urmeazd a se desfiisura prospectiunile geotehnice si a fost efectuatd o vizitd pe teren pentru
evaluarea vizuald, din punct de vedere geotehnic a amplasamentului. S-au obtinut date referitoare la
: morfologia zonei studiate, geologia regiunii, caracteristicile climatice ale zonei, hidrologia si
hidrogeologia locala.

Din punct_de_vedere geografic, amplasamentul este situat in municipiul Curtea de Arges, in
depresiunea intracolinard omonima. Municipiul CURTEA DE ARGES, s-a dezvoltat pe terasele si
versanfii vaii Argesului, in depresiunea subcarpaticd Curtea de Arges, intre urmatoarele limite
altitudinale : 430 m in lunca Argesului i 772 m in Dealul Rédpa cu Brazi.

Curtea de Arges este singurul orag din depresiunea Curtea de Arges, depresiune situatd in sudul
Subcarpatilor Argesului, la contactul acestora cu Podisul Getic. Ea face parte din " Depresiunea
celor sapte muscele " alaturi de depresiunea Tigveni la V si depresiunea Musatesti la E.

Relieful depresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complexa de forme variate ca geneza si
varstd : interfluvii, versanti, culoarul rdului Arges, lunci si terase. Ca urmare a originii sale
acumulative, a vérstei recente, a miscérilor epirogenetice din cuaternar si a denudatiei manifestatd
maij ales in addncime, aspectul general al zonei este acela al unei cdmpii piemontane inalfatd din ce
in ce mai mult spre nord si scizand in trepte spre sud.
Relieful major - cel mai impunitor il reprezint3 dealul, cu poala, versantul si culmea sa. In partea de
nord a municipiului Curtea de Arges, dealurile, a cdror cotd altimetrica oscileaza intre 600 i 700 m,
au o motfologie fesitd, cu pante accentuate si cu declivitifi mari care au generat procese
gravitationale de versant mai ales pe inaltimi. In partea de sud dealurile au un aspect mai domol si
coboara péna la 400 m.

AVIZ GEGTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuinga (P+M}, anex (P) gi imprejmuire terens -

Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud, Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA TULTANA
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W

in zonﬂn lungul raului Arges au fost separate mai multe nivele de terasa : terasa I (cu altitudine de
2-5 m, cu dezvoltare redus3, care s-a degradat in urma amenajérilor hidroenergetice i alcituita din
depozite aluvionare: bolovinisuri, pietriguri i nisipuri), terasa a II-a (are o altitudine relativd de 5-8
m este alcatuits din depozite loessoide: nisipuri si argile de tip loessoid cu concretiuni calcaroase i
depozite aluvionare: bolovaniguri, pietrisuri i nisipuri), terasa a Ill-a (cu o altitudine intre 12 $i 15
m, dezvoltatd mai mult pe partea sting3 a raului Arges si alcituitd din depozite loessoide de tip
deluvial-proluviale: nisipuri argiloase de tip loessoid cu concrefiuni calcaroase §i depozite
aluvionare: pietrisuri, bolovinisuri si nisipuri) si terasa a IV-a ( de 25-30 m dezvoltatd numai pe
stinga Argesului si pe versantii neafectati de procese geomorfologice actuale).
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Unitatea de relief — amplasament studiat

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se incadreaza in zona de terasd de pe partea
stinga a raului Arges. Depozitele sedimentare ce apar la zi sunt recente (Holocene) : nisipuri,
pietrisuri, argile, prafuri, iar roca de bazi este reprezentatd in zond prin argile, marne, argile
marnoase, pietriguri, nisipuri si bolovénisuri.

Din punct de vedere topografic, terenul in studiu prezinti o morfologie neuniforma, cu denivelari si
panti evidente si/sau accentuate, cu Inclinare generala a reliefului inspre S-SE si E.

Din punct de vedere hidrografic, perimetrul face parte din bazinul raului Arges, bazin cu o densitate
a retelei de 0,35 km/kmp in aceastd zond. Principalul curs de apa este réul Arges, cu directia de
curgere NV-SE si a cirui albie naturald a fost amenajatd antropic prin lucrari hidroenergetice
complexe. Raul Arges colecteazd, pe teritoriul oragului, apele paraielor Valea lasului, Valea
Dicului, Valea Izvorului, Valea Stanislav, Valea Térgului, Valea Capregtilor, Valea Negri, Valea
Surlicesti, Valea Muga, Valea lui Gan si Valea Sasului - pe stinga, si viile : Saligte, Heriei, Calului,
Busaga, Paraul lui Stricatul, Paraul Frasinului si P4raul Dutului — pe dreapta.

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ —stabilire reglementirl urbanistice pentru construire locuinti (P+M), anexd (P) gi imprejmuire tereng -
Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA 1ULIANA
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Din punct de vedere hidrogeologic, apele freatice sunt reprezentate prin strate acvifere care sunt
drenate natural c3tre viile raurilor si care ies la zi sub forma de izvoare.

Stratele acvifere sunt de adincime (captive) si strate libere. In zona dealurilor subcarpatice, nivelul
piezometric al acviferului freatic din lunca si terasele Argesului variaza intre 2 (in zona de lunca) —
5 m (in Zona de terase).

Din punct de vedere climatic, zona se afla in etajul climei de dealuri inalte de peste 300 m, cu
temperaturi medii anuale n jur de 8°C, cu minime medii anuale de —2,9°C in luna ianuarie si
maxime medii anuale de +19,7°C in luna iunie. Precipitatiile medii anuale Tnregistreaza valori de
758 mm, sub 45 mm in lunile secetoase (ianuarie-februarie-martie) si 85-115 mm in lunile cu ploi
abundente {(mai-iunie-iulie).

Regimul eolian : au pondere vanturile de NV cu frecventa 7,7 %, de V 5,1% si NE 4,5%. Situarea
intr-0 zona depresionard are ca rezultat o clima favorabila, caracteristicd versantilor addpostiti, cu
temperaturi moderate tot timpul anului si precipitatii relativ abundente.Toamna si primavara sunt
frecvente ceturile, iernile sunt mai putin aspre decat la cAmpie, iar verile sunt in general plicute, cu
zile Insorite.
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Date geotehnice generale

Adincimea de inghet Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Romaniei dupa
adidncimea maxima de inghet a terenului natural, de care se tine seama in proiectarea lucririlor de
fundatii in conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considerd adancimea maximi de inghef
intre -90 si -100 cm de la cota terenului natural fira strat de zipada protector.

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementiri urhanistice pentru construire locuin{d (P+M), anexi (P) si imprejmuire tereny .
Mun. Curtea de Arges, Sir. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA TULIANA
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Seismicitatea

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreazi, conform SR 11 100/ 1-93, in
zona de intensitate grad 7 pe scara MSK, cu perioada medie de revenire de minimum 50 de ani.

Potrivit prevederilor de proiectare antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2013, pentru
perimetrul care face obiectul prezentului studiu se cunosc parametrii :

- Pericadadecolf : Tc=0,70s

- Acceleratia terenului pentru proiectare : ag=0,25¢
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Actiunea zipezii Conform CR 1-1-3/2012, pentru perimetrul in studiv se recomanda ca

valoare caracteristicd a incéircarii din zapada pe sol st = 2,0 kN/m?.
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Istoricul amplasamentului si situatia actuali, conditii referitoare la vecinatati

La vizita in teren s-a inspectat zona amplasamentului pentru identificarea acelor aspecte ce tin de
ordin geologic-geotehnic §i care pot influenta implementarea proiectului definit prin tema de
proiectare. Pe amplasamentul edificabil propus pentru Jocuingd (P+M) nu au fost identificate
elemente ale unor aluneciri de teren sau tasiri care si pund In pericol desfasurarea proiectului, insi
pe terenul in studiu sunt vizibile forme de instabilitate (alunecari superficiale, solifluxiuni).

Cit priveste antecedente ale terenului, se mentioneazi : pentru realizarea platformei de lucru n
vederea edificarii constructiilor propuse si a drumului de acces, terenul natural de pe cea mai mare
parte a proprietatii a fost modificat antropic prin lucriri de decopertare, nivelare, de debleere si
rambleere, cu taluzuri de debleu si de rambleu neprotejate la bazi, lucriri ce au fost executate
necontrolat §i neautorizat §i care mascheaza structura §i stabilitatea naturald a terenului, stadiul de
deconsolidare si gradul de stabilitate al proceselor de versant.

Vecindtagile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenuri private si drumul de
acces pe amplasament. Terenul este liber de constructii. Existid constructii vecine,

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilive reglementdri urbanistice pentru construire loculnid (P+M), anexd (P) $i imprejmuire terdn] .
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Incadrarea obiectivului in ZONE DE RISC NATURAL

fncadrarea in zone de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei studiate se face in
conformitate cu L 575 / 2001 Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —-
sectiunea a V-a : zone de risc natural. Factorii de risc avuti in vedere sunt :

- Cutremure de pamant : zona de intensitate seismicd pe scara MSK este 71 cu o perioadi de
revenire de cca. 50 ani;

- Inundatii : municipiul Curtea de Arges se se incadreazd In zone cu cantitidfi de precipitatii
cuprinse Intre 100 — 200 mm in 24 de ore;

- Alunecdri de teren : municipiul Curtea de Arges se se incadreazi in zone cu potential de
producere a aluneciéritor “ridicat”, cu probabilitate de alunecare “mare”.

incadrarea preliminari a lucririi intr-o anumiti categorie geotehnici

Conform NP 074/2022 s-a procedat la incadrarea preliminard a lucrdrii in categoria geotehnici. Pentru
stabilitea exigentelor proiectirii geotehnice se stabileste categoria geotehnica funcfie de grupele de factori :

a). conditiile de teren pot intercepta un tip de teren mediu de fundare reprezentat de paménturi cu consistentd

BEEAEE. v ereeeviriresereseeressarer e rsrerassmaer vasasmsrns & <48 S48 SSRE LS EPED FEAS S TR AR TR TR 1A SRR LS BT HE SRS S R SRR RS R R TR PUNCTAJ 3

b}. din punct de vedere al prezentei apei subterane pe amplasament, in corelare cu solutia de fundare, excavatia nu

coboard sub nivelul apei subterane, nu sunt necesare ePUIZMENtE. .....cuvvivvvrervinrse s stesssesiras ntareens PUNCTAI |

c). clasificarea constructiei dupi categoria de importani3 - categorie redusa.........cociiiee . PUNCTA) - 2

d). din punct de vedere al vecinatitilor — categoria fird fise ..vveeeeiirieiene e e PUNCTAL 1
PUNCTAJ PARTIAL ... 7

PUNCTAJ ZONA SEISMICA (ag =0,25g)......... 3

in functie de punctajul obtinut, se estimeaza c3 lucrarea se incadreazi preliminar in CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

2.2. Date obtinute prin investigatii pe teren si prin incerciiri in laborator

Lucriri de teren efectuate

Investigarea geotehnicd a terenului a urmdrit stabilirea stdrii pAménturilor si prezenta apei
subterane, precum si determinarea proprietdtilor pamanturilor $i colectarea informatiilor relevante
asupra terenului.

Lucririle de teren s-au efectuat in perioada 28.07.2026 — 30.07.2026.

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuingi (P+M), anexi (P) §i imprejmuire terey)? -
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Investigarea terenului cu prelevarea de esantioane s-a realizat prin 1 foraj geotehnic (notat FG) cu diametrul
de @ = 80 mm executate cu forezd semi-mecanizati, cu prelevare de probe tulburate si netulburate.

Pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor s-au folosit metode ce corespund principiilor
tehnice din standardele relevante aplicabile, potrivite nivelului de detaliu solicitat. Lucrérile pentru
investigarea terenului de fundare s-au executat firé adaos de apd, pentru a nu se modifica regimul

hidric al terenului.

Prelevarea probelor de pimént s-a realizat de citre aceeasi echipd care a executat forajul geotehnic.

Stratificatia pusi in evidenti

Studierea literaturii de specialitate gi datele obtinute n urma efectudrii lucririlor de investigatie
geotehnicd au furnizat informatii privind formatiunile geologice ale terenului din amplasament. Din
forajul geotehnic au fost prelevate probe tulburate i netulburate, care au fost analizate in laborator.
in conformitate cu standardele in vigoare.

Forajul FG (a crui pozitie In plan este marcati pe planul de situatie anexat prezentului AGP) a pus
in evidentd urmatoarea succesiune litologica :

Strat | Adancime | Grosime Descriere litologici
strat (m) strat (m)

1 0,00 -0,30 0,30 umpluturi

2 0,30 -1,10 0,80 argild nisipoasd, cafenie cenusie cu pete rogcate brune, slab
micacee, plastic vartoass, cu rare concretiuni carbonatice

3 1,10 - 1,60 0,50 nisip argilos, cafeniu cenugiu cu benzi rogcate brune si cafeniv
cu benzi ruginii si cenusii, slab micaceu, plastic consistent si cu
lentile fine de nisip prifos, cafeniu cenusiu si cafeniu cu benzi
roscate si cenusii, slab micaceu, afinat ;

4 1,60 —2,70 1,10 argila i argila grasad, cafenie cenusie cu pete roscate si cafenie
cenugie verzuie, slab micacee, plastic vartoasa

5 2,70 — 4,00 1,30 argild marnoas3, cafenie cenugie verzuie, slab micacee, plastic
vértoasd, cu trecere la un tip litologic predominant marnos,
plastic tare

Coloana litologica identificatd de foraj a pus in evidenta o stratificatie neomogend privind alcétuirea
litologica, neuniformi privind succesiunea stratelor si grosimea lor i constituitd dintr-un complex
detritic alcatuit din piménturi coezive psamito-pelitice (argile nisipoase $i nisipuri argiloase) si
pelitice (argile, argile grase, argile marnoase / marne) 5i din piménturi necoezive psamito-
aleuritice (misipuri prdfoase).

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — siabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuinfi (P+M), anexad (P} si imprejmuire terdgpi} .
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Nivelul apei subterane

Forajul nu a interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane pand la adincimea investigati, insa apa
poate sa apard sub forma de infiltratii si/sau capilaritate.

Succesiunea litologicd traversatd fiind constituitd dintr-un complex detritic alcatuit din strate
cimentate, necimentate si slab cimentate, se comportd ca un mediu natural neomogen in ansamblu,
tiind alcituit dintr-o succesiune de strate cu permeabilitate diferita.

in acest context, terenul de fundare a fost caracterizat in principal prin porozitate si granulozitate, iar
proprietatile acvifere (permeabilitate, capilaritate, infiltratie) ale terenului de fundare de care trebuie
s se {ind seama sunt cele determinate de prezenfa apei subterane, luate din punct de vedere al
curgerii apei prin rocd, posibilititii propagirii schimburilor hidraulice in cadrul terenului si a
inmagazindrii de apa.

Litologia interceptatd este alcituita din strate slab cimentate : nisip argilos (strate siab permeabile),
din strate cimentate : argild nisipoasd (strate foarte slab permeabile) si argila (strate practic
impermeabile) si din strate necimentate : nisip (strate permeabile). In functie de coeficientul de
permeabilitate

e stratul de nisip argilos este un pamant putin permeabil cu K = 0,001 — 0,00001 cm/s si cu ratd
medie-mic3 de infiltraie;

o stratul de argila nisipoasa este un pamant putin permeabil cu K = 0,00001 — 0,000001 cm/s si cu
ratd mica de infiltratie;

e stratul de nisip este un pamant permeabil cu K = 0,1 — 0,001 cm/s si cu ratd mare-medie de
infiltragie;

e stratul de argild este un pamant impermeabil cu K < 0,0000001 cm/s i cu rata foarte micé de
infiltratie.

Se specificd, de asemenea, ¢i in perioadele cu precipitatii abundente, apa de suprafatd are
posibilitati de siroire dar si de stagnare pe suprafata terenului.

Lucriri de laborator efectuate

Lucririle de laborator s-au efectuat in perioada 05.08.2026 — 11.08.2026, de cétre Laboratorul GTF
Grad I OPTIMUM GEOTEHNIC SRL cu autorizatia [SC 4351/17.12.2024, cu punctul de lucru in
Ramnicu Vilcea, str. Doru Popian, nr, 11-13-15-17-19, bloc B10, Ap. 1, jud. Vilcea.

Parametrii geotehnici determinati pentru straturile de pdmént analizate sunt prezentati in fisa
complexa a forajului FG, cu rezultatele incercarilor, anexata prezentului AGP.

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilire reglementiri urbanistice pentru construire locuintd (P+M), anexd (P) si imprejmuire teren] .
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Analizgi interpretarea datelor lucririlor de teren si de laborator

Studierea literaturii de specialitate §i datele obtinute in urma efectudirii lucririlor de investigatie
geotehnici au furnizat informatii despre formatiunile geologice si parametrii geotehnici ai terenului
din amplasament.

Pamanturile interceptate in forajele executate au fost identificate preliminar in momentul executie
si apoi corelate cu rezultatele analizelor de laborator.

Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultate in urma incercirilor de laborator pe probele
prelevate din forajul FG, terenul de fundare in zona de influentd a fundatiilor se poate caracteriza
astfel :

- din punct de vedere granulometric, pdmdnturile ce alcdtuiesc terenul de fundare se incadreazd in
grupa nisipurilor argiloase; (clasificare i denumire conform diagramei ternare din NP 074-2022, Anexa N)

- dupd gradul de plasticitate, se incadreazd in grupa pdmdnturilor cu plasticitate medie;

- dupd indicele de consistentd (Ic), se incadreazd in grupa pdmdanturilor plastic consistente;

- dupd compresibilitate (Mz200-300), se Incadreazd in grupa pamdnturilor cu compresibilitate mare.
Ca naturd, tevenul din amplasamentul studiat este alcatuit din :

- pamanturi necoezive afanate

- pamdnturi coezive cu plasticitate mare (Ip220%) si medie (10%<Ip<20%) si avand consistenta
medie (0,50<lc<0,75) si mare (Ic20,75).

Conform NP 074/2022, acest tip de teren se Incadreazi in conditii de teren pentru

e terenuri dificile :

- padmanturi cu umflari si contractii mari (Ip>Cp), cu activitate mare si foarte mare, definite conform
normativului NP 126 ca active (20%<A2u<30%; 25%< [p<35%; 1,00<Ia<1,25) si foarte active (A2 >30%;
Ip>35%; Ia>1,25)

- pamanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, in stare afinatd

- terenuri in pantd cu potential de alunecare

@ terenuri medii ;

- padmdanturi fine cu [10%<Ip<20% : nisipuri argiloase, avand e<1,0 si Ic<0,75, in conditiile unei
stratificatii practic uniforme si orizontale

¢ terenuri bune :

- pamAnturi fine cu Jrp>20% : argile nisipoase si argile, avind e</,] si Ic=0,75, in conditiile unei
stratificatii practic uniforme si orizontale

- roci stincoase (marne) si semistincoase (argile marnoase) in conditiile unei stratificatii practic
uniforme si orizontale

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementari urbanistice pentru construire locuinfd (P+M), anexd (P) si imprejmuire terds -
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La data efectudrii observatiilor, pe amplasamentul propus pentru edificarea constructiei cu destinatie
de locuinta (P+M), nu se constatd procese geomorfologice active (procese mecanice - eroziune,
procese gravitationale - alunecari de teren, solifluxiuni, etc.).

Pe baza observatiilor vizuale din etapa de cartare, se poate aprecia cd terenul, in situatia
neconstruits, in starea sa naturald actuald, poate ridica probleme de pierdere a stabilitatii :

® terenul in studiv prezintd fenomene partial active de instabilitate, local, fiind identificate zone
partial afectate de procese geomorfologice de versant si procese gravitationale, declansate cu
sigurantd de activitatea antropici. Actiunile de amenajare a terenului prin executarea de lucrari
neautorizate si necontrolate, cu taluzuri de debleu si de rambleu neprotejate la bazi, lucrari
nerealizate conform unor documentatii de executie controlate calitativ de unita{i autorizate,
coroborate cu acfiunea factorilor externi (ploile, variatiile de temperaturd si de umiditate) au
favorizat aparifia si dezvoltarea fenomenelor de pantd (raviniri) si fenomenelor gravitationale
(alunecdri de teren/prabugiri superficiale).

Lo e I T R
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® teren alcatuit din depozite argiloase cu intercalatii slab cimentate i lentile necimentate. Prezenta
in litologia terenului a lentilelor si/sau intercaltiilor slab cimentate gi/sau necimentate interceptate

in acoperigul complexului argilos, pot favoriza aparitia si/sau dezvoltarea unor aluneciri de teren :
lentilele si/sau intercalatiile siab cimentate / necimentate pot permite apei sd ajungd la stratid pelitic, care, Inmuiaf,
se va umfla, iar stratele de deasupra, sdltate pufin, vor incepe si coboare pe patul de alunecare argilos;

Indicatie orientativa asupra necesitétii unor informatii suplimentare privind stabilitatea la alunecare
a amplasamentului : intrucét se apreciazé ci terenul este susceptibil de a prezenta potential de risc
de instabilitate prin alunecare si avand in vedere morfologia si morfometria reliefului, existenta
conditiilor potentiale de realizare a fenomenelor de instabilitate (prezenta in litologia terenului a
lentilelor si/sau intercaltiilor slab cimentate sgi/sau necimentate interceptate in acoperisul
complexului argilos, pot favoriza aparitia si/sau dezvoltarea unor alunecéri de teren) si a conditiilor
care pot conduce la starea de instabilitate (actiunile antropice de excavatii/debleere/rambleere
pentru executia de constructii, structuri de sprijin si/sau drumuri de acces pietonal/carosabil),
precum si actiunile de amenajare a terenului prin executarea de lucrdri neautorizate si necontrolate,
cu taluzuri de rambleu si de debleu neprotejate la bazd, lucrari nerealizate conform unor
documentatii de executie controlate calitativ de unitdti autorizate, se recomandi proiectarea
lucrérilor de construire conditionatd de solutionarea problemei stabilitagii.

In acest sens, se recomandi :

- asigurarea stabilitdtii constructiilor si a terenului prin proiectarea de lucriri de consolidare-
sprijinire-protejare, care trebuiesc executate autorizat, controlat si obligatoriu inainte de inceperea
executdirii lucrdrilor de construire (in Proiectul geotehnic trebuiesc dimensionate lucrdri de sprifiny,
- solutia de amenajare a terenului si fie abordati de beneficiar pe baza unui proiect tehnic in care se
va indica modul concret si lucririle specifice de executie, in conditii de stabilitate asigurat,
elaborat pe bazd de informatii geotehnice suplimentare, complementare prezentei documentatii
geotehnice (cercetarea si investigarea geotehmicd necesard pentru prolectarea lucrdrilor de
sustinere, reglementatd prin NP 124:2010 sau STUDIU GEOTEHNIC DE DETALIU).

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR ; PUZ - stabilire reglementari urbanistice pentru construire locuinga (P+M), anexd (P) si imprejmuire (g7 -
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2.3, Dt@ preliminare asupra conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice

Conditiile geologice

Amplasamentul este sitwat tn municipiul Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges.

Din punct de vedere geografic, depresiunea Curtea de Arges este situatd in sudul Subcarpatilor
Argesului, la contactul acestora cu Podigul Getic, unitidti care din punct de vedere geologic
alcdtuiesc ceea ce se cunoaste sub numele de Depresiunea Geticli, aceasta constituind unitatea
geostructurald cea mai externd din ansamblul arhitectural al Carpatilor Meridionali, Depresiunea
Getica s-a format Tn urma miscarilor laramice, de la sfarsitul Cretacicului si inceputul Paleogenului,
ca urmare a ridicdrii zonei cristalino-mezozoice, respectiv. masivele muntoase din Carpatii
Meridionali, cind in fata acestora s-a format o depresiune premontand cu rol de avanfoss, care a
functionat ca atare in Paleogen si Neogen.

Formatiunile sedimentare ale Depresiunii Getice corespund astfel, intervalului Paleogen-Cuaternar.
au un fundament mixt, au grosimi mari, de mii de metri si includ depozite foarte eterogene :
conglomerate, gresii, nisipuri, argile, marne, etc.

Formatiunile geologice care alcatuiesc perimetrul studiat sunt depozite Neogene i Cuaternare.
Depozitele Neogene sunt Pliocene si aparfin Dacianului si Pontianului §i partial Levantinului, iar
Cuaternarul cuprinde depozite Pleistocene si Holocene : Pleistocene (Pleistocen superior- gp3) i
Holocene (Holocenul superior - gh2).

COLGANA STRATIGRAFICA
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Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se incadreazi in zona de terasd de pe partea
stangd a ravlui Arges.

Din punct de vedere topografic, terenul in studiu prezintd o morfologie neuniforma, cu denivelari si
panti evidente si/sau accentuate, cu inclinare generala a reliefului inspre S-SE si E.
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Stabilitatea amplasamentului

La data efectudrii observatiilor, pe amplasamentul propus pentru edificarea constructiei cu destinatie
de locuintd (P+M), nu se constatd procese geomorfologice active (procese mecanice - eroziune,
procese gravitationale - aluneciri de teren, solifluxiuni, etc.), insd terenul in studiu prezinta
fenomene partial active de instabilitate, local, fiind identificate zone afectate de procese
geomorfologice de versant si procese gravitationale, declangate de activitatea antropica.

Intrucat se apreciaza ci terenul este susceptibil de a prezenta potential de risc de instabilitate prin
alunecare si avand in vedere morfologia gi morfometria reliefului, existenta conditiilor potentiale de
realizare a fenomenelor de instabilitate (prezenta in litologia terenului a lentilelor si/sau
intercaltiilor slab cimentate si/sau necimentate interceptate in acoperigul complexului argilos, pot
favoriza aparitia sifsau dezvoltarea unor aluneciri de teren) si a conditiilor care pot conduce la
starea de instabilitate (actiunile antropice de excavatti/debleere/rambleere pentru executia de
constructii, structuri de sprijin si/sau drumuri de acces pietonal/carosabil), precum si actiunile de
amenajare a terenului prin executarea de lucriiri neautorizate si necontrolate, cu taluzuri de rambleu
si de debleu neprotejate la bazd, lucriri nerealizate conform unor documentatii de executie
controlate calitativ de unitifi autorizate, se recomandd proiectarea lucririlor de construire
conditionatd de solutionarea problemei stabilitatii. In acest sens, se recomanda :

- asigurarea stabilititii constructiilor si a terenului prin proiectarea de lucrdri de consolidare-
sprijinire-protejare, care trebuiesc executate autorizat, controlat si obligatoriu Thainte de inceperea
executdrii lucririlor de construire (in Proiectul geotehnic trebuiesc dimensionate lucrari de sprijiny,
- solutia de amenajare a terenului s fie abordati de beneficiar pe baza unui proiect tehnic in care se
va indica modul concret i lucrdrile specifice de executie, In conditii de stabilitate asigurata,
elaborat pe bazid de informatii geotehnice suplimentare, complementare prezentei documentafii
geotehnice AGP (cercetarea §i investigarea geotehnicd necesard pentru proiectarea lucrdrilor de
sustinere, reglementatd prin NP 124:2010 sau STUDIU GEOTEHNIC DE DETALIU).

Se recomandd mdsuri de imbundtifire a stabilitifii naturale : taluzare, sprijinire-protejare.

Conditiile hidrogeologice
Forajul nu a interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane pani la adancimea investigata.

Din punctul de vedere al prezentei apei subterane pe amplasamentele propuse pentru construire, in
corelare cu adincimea de fundare, se precizeaza ci in acest caz lucrarea nu este influentatd de
nivelul apei subterane, excavatiile pentru fundatii nu coboard sub nivelul apei subterane, caz concret
in care nu sunt necesare lucrdri de epuizmente.

Conditiile geotehnice

Dupi efectuarea sondajului necesar proiectirii geotehnice, s-a stabilit categoria geotehnica, conform
prescriptiilor tehnice ale normativului NP 074/2022, functie de grupele de factori, astfel :

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ - stabilire reglementar| urbanistice pentru construire locuin{d (P+M), anexd (P) si imprejmuire terdp .
Mun. Curtea de drges, Str. Groape, nr. 78 4, Jud. Arges
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Factorii de avut in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Teren dificil 6
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupé | Redusi 2

categoria de important3

Vecinatiti Fard risc 1

: Cu punctajul total = 13 puncre,
Zona seismici de calcul ag2 (0,25, 3 investifia se Incadreazd in

categoria geotehnicd 2

CATEGORIA GEOTEHNICA 2 13

Addncimea de inghet : -90 i -100 cm de la cota terenului natural fard strat de z&pada protector

Seismicitatea : Tc=0,70s 51 ag=0,25

Actiuneq zdnezii : se= 2,0 kN/m?

Actiunea vantului : q» = 0,4 KPa 5i V5 =25 m/s

Categoria geotehnicéi : '"2"

Vecinditdgtile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenuri private si strada de
acces pe amplasament. Terenul este liber de constructii. Existd constructii vecine.

Ca naturd, terenul din amplasamentul studiat, este alcituit din :
- pamaénturi necoezive afanate

- pamanturi coezive cu plasticitate mare (7p220%) st medie (10%<Ip<20%) si avind consistenti
medie (0,50<Ic<0,75) si mare (Ic20,735).

Conform NP 074/2022, acest tip de teren se incadreaza in conditii de teren pentru terenuri dificile :

- pamanturi cu umflari i contractii mari (Ip>Cp), cu activitate mare si foarte mare, definite conform
normativilui NP 126 ca active (20%<A2u<30%; 25%< Ip<35%; 1,00<Ia<1,25) si foarte active (Azn >30%;
Ip=35%,; [a>1,25)

- pAmanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, in stare afinatd

- terenuri in pantd cu potential de alunecare

Valorile masurate direct (si/sau valori derivate) ale parametrilor geotehnici determinati in laborator,
care au definit natura si starea stratului de pAmaént analizat din componenta terenului sunt :

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilire reglementiiri urbanistice pentru construire locuind (P+M), anexi (P) 5i imprejmuire {erdn) -
Mun. Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud, Arges
- 2026 - Beneficiar : ECATERINA IULIANA
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Parametru] geotehnic Simbol / UM Valoare masuratd / Valoare derivati
granulozitatea Gr (%) A=10,7 P=46,3 N=43,0 Pt=0,0 Bv=0,0
umiditatea W (%) 27,74
limita superioard de plasticitate WL (%) 35,35
limita inferioard de plasticitate Wr (%) 21,00
indicele de plasticitate 1P (%) 14,35
indicele de consistentd / de lichiditate | IC(-) : IL{-) 0,531/0,469 .
densitatea pamantului in stare naturald | p (g/cm?®) 1,854 ... 1,882
densitatea in stare uscata pd (g/cm®} 1472 ... 1,539
densitatea scheletului mineral ps {gfem?) 2,67
porozitatea n{%) 449 ...42.4
indicele porilor ef-) 0,813 ...0,735
gradul de saturatie Sr{-) 0,850 ...0,808
modulul de deformatie edometric Eo0ed200-300 (KPa) 6667 - 9259
tasarea specifica £200 (%) 5,08 |

|
coeziunea C' (KPa) 12,0 l
|
unghiul de frecare interna ¢ ) 15,0 l

Din punct de vedere geotehnic se precizeazd cd terenul supus studiului este
corespunzdtor terenurilor construibile :

- cu conditii speciale de amenajare (lucrdri de amenajare a terenurilor in pantd :

taluzdari i ziduri de sprijin);

- cu condifii speciale de fundare si mdsuri constructive speciale privind proiectarea
si executia constructiilor (conditiile de fundare si mdisurile constructive ce se adopti la
proiectarea constructiilor fundate pe pdmdnturi cu umfldri §i contractii mari, definite si
reglementate prin normativul NP 126-2010 privind fundarea constructiilor pe PUCM).

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilire reglementiiri urbanistice pentru construire locuinti (P+M), anexd (P) 5i imprejmuire tereh] -
Mun, Curtea de Arges, Str. Groape, nr. 78 A, Jud. Arges
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3. Rec@handﬁri din punct de vedere geotehnic pentru urmitoarele etape de proiectare

Prezenta documentatie face parte din studiile de fundamentare necesare realizirii proiectului “PUZ-
stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizdrii investifiei : construire locuinti (P+M),
anexd (P) si imprejmuire teren”

Prezentul aviz geotehnic preliminar (AGP) nu este un studiu geotehnic ce poate fi folosit pentru
proiectarea infrastructurii preconizate, ¢i a fost elaborat in scopul stabilirii reglementirilor
urbanistice si conditiilor de construire.

Conform NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTI, NP 074/2022 :

- documentatia geotehnicd aviz geotehnic preliminar (AGP) : se intocmegste, in principal, pe baza
unor informatii din literatura de specialitate si a unor date din arhivi, efectudnd, daci este cazul,
noi investigatii de teren si in laborator

verificarea documentatiilor geotehnice : documentatiile geotehnice, cu excepfia Avizului
Geotehnic Preliminar i a Expertizelor Geotehnice, se verifica de catre verificatori de proiecte

avizul geotehnic preliminar (AGP) nu se substituie studiului geotehnic (SG) necesar la
proiectarea lucririlor

la baza proiectiirii constructiilor ce urmeazi a se executa in limitele PUZ-ului propus, vor sta
documentattile geotehnice SG si PG (studiu geotehnic si proiect geotehnic) intocmite si
elaborate in conformitate cu cerintele si gradul de detaliu solicitate prin tema de proiectare.

In acest context, pentru obiectivul ce urmeazd a se executa in limitele PUZ-ului propus, in faza
DTAC, se va intocmi studiu geotehnic (SG) care serveste la Intocmirea proiectulul geotehnic
(PG) aferent obiectivului propus prin tema de proiectare si cave va furniza informaiiile si
parametrii geotehnici necesari calculelor de proiectare.

Prezenta documentatie a fost intocmitd la cererea beneficiarului ECATERINA TULIANA, in vederea
caracterizarii calitative a conditiilor geotehnice pentru obiectivul definit prin tema de proiectare -
“PUZ - stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizdrii investifiei : construire locuinyd
(P+M), anexd (P) gi imprejmuire teren”, situat in Mun. Curtea de Arges, Str, Groape, nr. 78 A, Jud.
Arges.

Prezentul AGP este valabil numai pentru obiectivul si pentru amplasamentul mai sus mentionate.

Prezenta documentatia geotehnica (in special ideile, principiile si interpretareg-datelor), este proprietatea
intelectuald a SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL §i nu poate fi folositd, transmisd sau réprodusa,

total sau partial, fira acceptul prealabil in scris al SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL. (/}

intocmit, /’ .
Ing. geolo%ﬂll@ retlesey "\ J
TP Rt

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR : PUZ — stabilire reglementari urbanistice pentru construire locuintd (P+M), anexa (P} sl imprejmuire ter@0 -
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 1000
" Nr.cadastnl Suprafats manmata s imobilulei Adresa imobilului
R 731mp Str. Groape, ar. T8A, Tarla 67 - LOT2
90734 Mun Curtea de Arges, jud.Arges - intravilan/extrayil
Cartea Funciara or. Unitatea Administrativ Taitorisla (UAT)
Mun. CURTEA DE ARGES
LEGENDA N Ey
—="= LIMTADE PROPRETATE ?_,fli'c
IMPREJNMUIRE TIP 1 Jc
CONSTRUCTIE FROPUSA
SPATIUVERDE
PLATFORMA ALTO

ALEI SI TROTUARE

ACCES PIETONAL
ACCES AUTO

S| IMPREJMUIRE TEREN
INDICATORI URBAMSTICI

LOCUINTA P+M
1.Suprafgta consiniila S0 00mp
2 Suprafata desfasurata 143 00 mp

ANEXAP
1 Suprafda consiruta 45 00 mp
2 Suprafata desfasursta 45.00 mp

TOTAL SUPRAFETE
1. Suprafeta construta 135.00 mp
2 Suprafata desfaswrata 186 00 mp

INDICI DE OCUPARE A TERENULWA
P.O.T. exisl. =0.00%

CUT axst =000

FOT propus = 1846 %

GUT propus =025

b7 viBo
[ PROCON

Nume

| Proiectat:

Desenot:

documaniatia poata K knoalla UM i seapid panin Cale 4

SEPROPUNE CONSTRUIRE LOCUNTA P+M, ANEXA P

1. Suprafalaleren 73 00 mp (maswralg) ~ SE4=E344.00n

PROIECTANT GENERALE 1T 17 $6 ViBO PROCON STUDIO.SRL ]
Cuftea de Arges, St 1 Mai . 7, £t 2,Birou 11, | BENEFICIAR: ECATERINA IULIANA S| ECATERINA ELLER) NR. PROIECT

30 utetul Arges
E 01, 36705297, RC: J310212018 3412025

Tel, 0752002729 ;
i S el DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOGUINTA P+, ANEXA P 8I
~ Email: viboproect@yahoo.com INPREJMUIRE TEREN FAZA

(0]
STUDIO SRL UniCredit Bank: RO46BACX0000001599227001 PUZ
R 3 kst = =
| PROIECTANT DESPECIALTATE ARHTECTURA:B.1, A. ANGUTA GEORGIANA POPAl ArRESA-MUN. CURTEA DE ARGES, STR. GROAPE NR. 784, PLANSA

SefProiect: |Ath. Ancuta Georgium; POPA
Arh. Ancula Georglana POPA

J
Ing. Bogdan LACUREANU __LJ’
Draplunle de: sulor npartin i wxchisilela G VIBO PROCON 5TUDID SHL Coplfren J=w$gﬁ‘ b 200 1 unes port A agasia, Tara acordul mufordie 9 pedepieste cortom gy replha de wier BR BIT9S6 Pusonia

R vl LOCLINTA

LV I
” > ) AN -
il

Clasa de importanialV, conform P1C0RI3 ;

- Categona deimporarta D, conf HG 76611997 ;
- Grad de rezistentala foc IV.

NOTA

*Condnuionl va lua to@e maswuile de proledlie a muncii siP S|
prevagule de legislatia in vigoare;

*Congructorul va verifica toale cotele si dimensiuniie,

Eventudele greseli se vor semnala proiectaniuu generd,
*Dymensiunile nu se mascera direct pe desen;

*Acest desen nu se pod e dilize pentiu consliure inaintea finalizan
proectului iehnic si oblnerea aulonzaliel de construire

——1 JUDETUL ARGES . A0l

“ data: | scara: |
> FEBRUARIE | 1.1000 PLAN DE STUATIE
2028
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REGULAMENT PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.1. BGIISTIIIHIIE LOCUINTA P+M, ANEXA PARTER SIIMPREIMUIRE TEREN

-.\-""T" OR .ﬂ;

/%r & STR. GROAPE, NR.TBA, T67, GF 90734, CURTEA DE ARGES, ARGES

CURTER DE ARGES, STR. GROAPE, NR 7BA, T67, CF 90134

11. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde

prevederi referitoare la modul de utilizare & terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 731mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de B43mp, suprafata ce se afla in intravilan la
momentul aclual, restul de proprietate — 88mp sunt in extravilan si se doreste pastrarea lui in functiunea
exislenta. Pe teren, la momentul actual nu exista constructii.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglemenlare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA
PARTER SIIMPREJMUIRE TEREN de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges din judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare,

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numal in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotararea nr. 18/27.12.2001

1.3. BOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbaﬂm%hm—EW tat in
p 9 AR 5 ARGES

intravilan cal si in extravilan, in limitele teritoriului studiat pnn JUDETUL ARGES
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa la .ﬁwlz .ﬁ.rhi'l.ect-sef
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CURTEA DEARGES, STR. GROAPE, NR 78R, T67, CF 90734 REGULAMENT P.U.L

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale, Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor

prevazute de lege,

Gladmle de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza cerificatelor de urbanism si autorizatilor de

consiruire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :
- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului:
- Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza s3 se amplaseze cladirile;
- respeclarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;
- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;
- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare:
- asigurarea parcajelor necesare:
- asigurarea platformelor de intoarcere.
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic anexat,

2.1 REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIDLUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

Utlhzaraa functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Peniru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimulul restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin. materiale utilizate. invalitoare, paleta
cromatica, elc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (arl.B din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.




CURTEA DE ARGES, STR. GROAPE, NR 784, T67, CF 50734 REGULAMENT P.UL

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cuiltural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2, REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitlute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de garze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art, 13 — RG.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiel si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respeclarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executaril lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art, 16 - R.G.U.

I INDICATORI URBANISTICI P.O.T. Si C.U.T. —_

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol

(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara stc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORI ALE CONSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face Cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014
= Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U,
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.

. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art, 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.

Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii - pe aliniament, retras de |a
aliniament.
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. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelel

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 -

R.G.U. si Codului Civil,
" Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea

acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism efc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar
nu mai putin de 2.00m.

2.4. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA AGCESELOR OBLIGATORI

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 siAnexa nr. 4 - R.G.U.,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5, REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autunzarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

*  Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art, 30 - R.G.U. :

~ Frontla strada : minim 12.00m (constructii izolate);

—  Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);

— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
* Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documeniatiile
urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.
* Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
_general al zonei — veziart. 32 - R.G.U.
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Prescriptile vor urmari armonizarea constructilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhiteclural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

2.]. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ! S1 IMPREIMUIRI

=  Parcaje

Autorizarea executarii constructillor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1983 (si proiect nr.6970/N/1 992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 siAnexanr. 5-R.G.U.

=  Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U,
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spalii plantate pe cca. 30% din suprafata studiata.

*  Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.
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Conf. art. 37 -~ R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a

acestora, conf, functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism. Amplasamentul studiat este situat atat in intravilan cat si in extravilanul localitatii, conform legislatisi
in vigoare a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata,

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de
643mp — intravilan cu destinatia propusa Lm__ — locuire individuala de mica inaltime. Pentru restul
suprafetei de teren, situata in extravilan, se propune mentinerea acesteia in extravilanul localitatii, in circuitul
agricol si mentinerea folosintei de faneata, in asociere cu functinea de locuire propusa, pe care o poale
completa. Zona functionala din care va face parle portiunea de extravilan, va fi Ex - teren agricol in

extravilan — 88mp in extravilan .

3.2, GENERALITAT] : CARRCTERUL ZONEI

Patrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local
Curtea de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11 2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala
de 731mp din care 643mp sunt in intravilan cu functiunea de curti conslructii 155mp si faneata 488mp iar
88mp sunt in extravilan cu functiunea faneata - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. - UT.R.: 4 — ZONA
DE LOCUINTE VALEA IASULUIL.

3.3. UTILIZARE FUNCTIONALA

Lm - locuire individuala de mica inaltime ;
Utilizari admise :

ZLllzarn admise :

8. locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de
locuit;

b. modernizari si reparatii la cladiri existente.

.. anexe ale locuintelor (garaje, magazii, foisoare, etc.)

Utilizari admise cu conditionari :

a. necesitatea elaborarii unor documentalii de urbanism, in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicate pentru zona respectiva sau cind in Zona respectiva se vor realiza
lucrari de utilitate publica -elaborare PUZ -

b. in subzonele atentionate de "Studiu geotehnic” este necesar a se lua masuri de fundare si
consolidare a terenului prin constructii speciale.

Utilizari interzise :

a. orice alte functiuni in afara celor admise anterior.

Ex — teren agricol in extravilan:

a.  utilizari conform legii 18/1991,cu modificarile si completarile ulterioare




REGULAMENTP.B.L
3.4. CONDITHI DE CONFORMARE S! AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
" Orientarea fata de punctele cardinale

- Ferestrele incaperilor cu functiune de locuit (dormitor, camera de zi, birou) vor fi orientate spre

CUBTER DEARGES, STR. GRDAPE, NR 7BA, T67,CF 90734

strada sifsau fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuinta sa existe un numar minim de
incaperi de locuit care sa fie orientate defavorabi.:
. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele /aliniamentul parcelei,
In cazul subzonelor compacte locuintele vor fi amplasate la alinierea cladirilor existente. Avand in vedere ca
parcela reglementata nu are aliniament, vom considera alinierea la aliniament ca fiind alinierea la latura catre
drumul de acces, nord-vest. Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica zonei
respective: retras fata de aliniament - limita nord vest — minim 2,00 mi pentru cladirile principale sau
minim 1,00 ml pentru anexe ale acestora :

. Amplasarea in interiorul parcelei.
- reftras fala de limita laterala nord est = minim 3,50 ml ;
- relras fata de limita laterala sud vest — minim 6,00 ml ;
» retras fata de limita posterioara sud est — minim 7,50 ml,
" Distantele minime ale costructiilor, stabilite conform prezentului regulament, vor fi

considerate de la limita de proprietate actuala.
= Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Zonalm
locuinte individuale — maxim P+1E- cu inaliimea maxima la cornisa Tm
- Ex - teren agricol in extravilan

strict conform legii 18/1991, cu modificarile si completarile ultericare.
. Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
Zonei;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala:

se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor :

se inlerzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

= Accese carosabile

Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:
a. Accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil (de regula peste trotuar) pe parcela prin

portiunea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor la doua parcele invecinate, Accesul in
cadrul amplasamentulul studiat va fi realizat din Str. Groape prin Drum Acces privat — CF. 90735,

= Stationarea autovehiculelor

- slationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Drum de acces.
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Accese pietonale

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.

a. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniamentul parcelei. Accesul in cadrul

amplasamentului studiat va fi realizat din in Str. Groape prin Drum Acces.

Retele tehnico - edilitare

Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii

tehnice de executie si disponibilitali de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico — ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.

a.

b
c.
d

Apa potabila - propunere bransare la reteaua publica existenta
. Canalizare —in sistem local , bazin vidanjabil, pana la echiparea cu retele a teritoriului.
Energie eleclica — propunere bransare la reteaua publica existenta
. Gaze naturale - propunere bransare la reteaua publica existenta P - N
e ’
g ma Il " Fi -'I \" ] '1-
Conditii de echipare edilitara [ ¥ ~2xUi .
alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura prin racd’rdam Ia raﬁnﬂ.a ljr'][are
LE S &= 1
cu apa potabila pentru uz gospodaresc existenta in zona; '|L L i CLig o i
u‘ 7 o

apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare inierrﬂa@\ si dmpte g

pre‘\&;ﬁzinul
vidanjabill. \H f,f

apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unr.fa se ;curg liber |a
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intremediul unui separator de
hidrocarburi cu deversate la bazinul vidanjabil.

alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune g se face din reteaua de energie
electrica ce alimenteaza localitatea :

alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea uneia din retelele de

distributie de gaze naturale existente in localitate.

Conditii de construire din punct de vedere geotehnic.

Conform studiului geotehnic preliminar, terenul este corespunzator terenurilor construibile cu conditia
unor lucrari de amenajare speciale sau masuri constructive speciale. Documentatia de autorizare va
cuprinde in mod obligatoriu, studiu geotehnic aprofundat si proiect geotehnic cu detalierea solutiilor

speciale de fundare si de amenajare a terenului,

Spatii libere si spatii plantate

spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
procent de minim 30% din suprafata parcelei va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.
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3.9. POSIBILITATI MINTME / MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Lm - locuire individuala de mica inaltime ;
POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim =0,7
Inaltimea maxima a constructiei este de 7 m la cornisa
Inaltimea constructiilor se masoara din punctul cel mai coborat al terenului parcelei, pana la planul orizontal
general, dupa caz, de partea superioara a cornisei aticului, partea inferioara a cosoroabei, grinda de baza a
structurii acoperisului.

Ex — teren agricol in extravilan

Fara indicatori, strict conform legii 18/1991, cu modificarile si completarile ultericare
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PLAN DE ACTIUNE

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Nr. ategorii de costuri - ' o ~ Jin sarcina cui cade cheltuiala |
ert. | Lsp&chvﬁ
I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice e el ,
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare BENEFICIAR
| - Intocmire PUZ
| - Studiu de prefezabilitate
- Sludiu de Fezabilitate
- Studii de teren (topo, geo, hidra)
- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
- = verificari de proiect
|12 | Cheltieli pentru activitatea de consultan(a si asistenia tehnics BENEFICIAR n
13 _i_éhelluiémntm nbﬁer&a avizelor si acordurilor o . BENEFICIAR
|14 | Cheltuieli pentru pregtirea documenteior privind aplicarea proceduri | BENEFICIAR =
per!tru atribuirea contractului de lucréri sia contractelor de servicii de | i
| proiectare |

Il. Cheltuieli Fantru Raallzarea Investlt,lm

B lI 1 | Cheltuieli pentru obtineres si amenajarea terenului | BENEFICIAR
- cheltuieli pentru amenajarea terenului: !

| - cheltuiel pentru protectia mediului '

1.2 ' Cheltuieli penlru amgurarea utiitatilor necesare Db;ectwe!ur | BENEFICIAR
1.3 ] Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces | BENEFICIAR |
4 | Cheltuieli pentru investitia de baza - [BENEFICIAR |

; - Constructii si instalatji:
| = Montaj utilaje tehnologice: |
| - Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj;

- - Ulilaje fara montaj si echipamente de transport:

| = Dotari; _
| = Active necorporale |

5 | Alte cheltuieli | BENEFICIAR
- organizare de santier |
- comisioane, taxe, cost credit
— cheiturah dwersa 5l neprearézute
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